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OPIS TECHNICZNY

do projektu budowlanego przebudowy i zmiany sposobu
uzytkowania budynku przedszkola na lokale mieszkalne
Lokalizacja: Runowo gm. Wiecbork Dz.Nr 109/1
Inwestcr: Gmina Wiecbork

I. Podstawa opracowania

1. Mapa sytuacyjno-wysokosciowa 1:500 opracowana przez
geodete Grzegorza Hysa Nr P.0413.2015.175

2. Decyzja o warunkach zabudowy Nr SB.6730.25.2015

z dnia 09.06.2015 r Burmistrza Wiecborka

Pomiary inwentaryzacyjne wykonane przez PROJBUD

Ustalenia programowe dostarczone przez Inwestora

=

II.Czesé ogdlna

Inwestycja polegajaca na przebudowie i zmianie sposobu
uzytkowania budynku pochodzacego z konca XIX wieku,
stanowigcego w pdiniejszym okresie przedszkole.

Budynek objety opracowaniem jest obiektem parterowym

z poddaszem uzytkowym. Dach wysoki, dwuspadowy.
Przebudowa 1 zmiana sposobu uzytkowania ma na celu
utworzenie 5 projektowanych lokali socjalnych + 2 istn.
2 lokale mieszkalne istn. nie beda objete opracowaniem.
Zastosowanie pochylni zapewni dostep dla osdéb niepelno-
sprawnych 1 poruszajacych sie na woézku, do lokali
usytuowanych na parterze.

Koncepcja przebudowy wykonana na podstawie ustalen
z Inwestorem.

IIT.Dane liczbowe

Powierzchnia zabudowy (obj. opracowaniem) 284.91 m2

Powierzchnia uzytkowa (lokale proj.) 201.67 m2
Powierzchnia uzytkowa (lokale istn.) 106.73 m2
Kubatura (obj. opracowaniem) 1741 m3
Wysokos¢é obiektu bez zmian 8.47 m

Wymiary zewnetrzne —-istn. bez zmian 26.83x10.40 m

rpts
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Ilos¢ lokali mieszkalnych:

- objete opracowaniem 5

- istniejace, poza opracowaniem 2

Kategoria obiektu - XIII

Zestawienie powierzchni

Parter pow. uzytkowa
Lokal Nr 1

T.2.1 pekédd 16.94 m2
1.1.2 pokd] 11.61 m2
1.1.3 komunikacja 6.45 m2
1.1.4 kuchnia 9.38 m2
1.1.5 *azienka 3.37 m2
Razem 47.75 m2
Lokal Nr 2

1.2.1 kuchnia 582 w2
1.2.2 pokd] 16..30 m2
1.2.3 1azienka 2.49 m2
1.2.4 komunikacija 5.89 m2
1.2.5 pokd] 8.87 m2
Razem 39.47 m2
Lokal Nr 3

1.3.1 pokoj 17.34 m2
1.3.2 tazienka 4.93 m2
L.3:2 Kkuehinid 9.96 m2
1.3.4 komunikacia 20T w2
Razem 34.%4 m2
Lokal Nr 4 - istniejacy

1.4.1 wiatrotap 4.00 m2
1.4.2 garderoba 3.65 m2
1.4.3 komunikacja 5.83 m2
1.4.4 pokdj 22.75 m2
1.4.5 tazienka 4.37 m2
1.4.6 kuchna 6.75 m2
1.4.7 pokd] 23.88 m2
Razem 71.23 m2
Ogdiem PU parteru 193.39 m2

Poddasze p.podiogi p.uzytkowa
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Lokal Nr 5
2.1.1 pokdj 9.88 T+53 m2
2.1.2 tazienka B T 2:35 m2
2.1.3 kuchnia 5.99 4.22 m2
2.1.4 pokdj 16.61 13.28 m2
2.1.5 komunikacja 5.07 5.07 m?2
2.1.6 pom. kotia c.o. 3.41 201 m2
Razem 44 .67 34.46 m?2
Lokal Nr 6
2.2.1 pokd] 2015 16.07 m2
2.2.2 komunikacija 8.89 8.89 m2
2.2.3 pokdj 15.83 11..38 m2
2.2.4 pom. kotla c.o. 308 172 m2
2205 leulchHnia 7.43 4.55 m2
2.2.6 Yazienka 4.07 2.44 m2
Razem 59.45 45.05 m2
Lokal Nr 7 - istniejacy
2.3.1 pokd] 16..38 1.5..12 m2
2.3.2 tazienka 5.40 5.28 m2
233  kuchnig 1054 10.22 m2
2.3.4 komunikacja 7.80 4.88 m2
Razem 40.12 35.50 m2
2 komunikacija

+ k1. schodowa 12.83 12.83 mZ
Razem 12283 12.83 m2
Ogétem PU poddasza 127.84 m2

IV. OCENA STANU TECHNICZNEGO

1. Fundamenty

Fundamenty z cioséw kamiennych na zaprawie wapiennej

Na podstawie ogledzin budynku nie stwierdzono rys lub
peknie¢ co $wiadczy o dobrym stanie technicznym
fundamentéw i braku nadmiernych osiadan. Ubytki spoin
nalezy uzupeinié¢ zaprawag cementowa

Istn. fundamenty bez zmian. Nadaja sie do wykorzystania.

2. Sciany

Sciany zewnetrzne parteru - gr. 38-51 cm z cegiy pelnej
ceramicznej w stanie technicznym Srednim wystepuja rysy
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i pekniecia. Po wykonaniu kotwienia nadaja sie do
wykorzystania

Wskazane jest wykonanie termomodernizacji budynku
styropianem na fasady metoda lekka. Grubosé styropianu
15 cm

Sciany wewnetrzne = istn. gr.25, 12 em 2z cegiy.
Nadaja sie do wykorzystania.

3. Strop

Istn. strop drewniany, w stanie $rednim.

W celu lokalizacji lokali mieszkalnych na poddaszu istn.
budynku nalezy dokona¢ wzmocnienia i zabezpieczenia
konstrukcji istn. stropu poprzez wprowadzenie dodatkowych
belek stropowych. Po rozbidrce podtogi i usunieciu wsuwki
belki stropowe podda¢ ocenie co do mozliwosci dalszed
eksploatacji.

Dach

Pokrycie dachu z piyt azbestowo-cementowych do wymiany.
Prace zwigzane z rozbiérka istniejgcego pokrycia wykonaé
zlecajac firmie posiadajacej odpowiednie uprawnienia do
prowadzenia prac rozbiérkowych elementdédw zawierajacych
azbest 1 jego utylizacji.

Istniejaca wigzba dachowa, po zdjeciu pokrycia dachowego
wymaga oceny i wymiany elementdw spréchniazych.

Stolarka

Istn. stolarka okienna i drzwiowa drewniana (nie
wymieniona) wymaga wymiany.

Przybuddéwka wejsciowa (od strony ulicy)

Istniejaca przybuddéwka wejsciowa, murowana, usytuowana od
strony frontowe]j budynku, dobudowana byta w latach
pdzniejszych, w trakcie uzytkowania budynku.

Ze wzgledu na stan techniczny i estetyczny obiektu,
ujetego w wojewddzkiej ewidencji obiektédw zabytkowych,
przeznaczona jest do rozbidrki.

Projektowana rozbidrka przybuddéwki nie bedzie miala

negatywnego wpiywu na stan techniczny pozostalej czesci
obiektu

Ogélne zasady prowadzenia robdét rozbiérkowych
Przed przystgpieniem do robdét rozbidrkowych nalezy
wykonaé wszystkie niezbedne zabezpieczenia , jak
oznakowanie i ogrodzenie terenu.
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Pracownicy zatrudnieni przy robotach rozbiérkowych

musza by¢ dokiadnie zaznajomieni z ich zakresem

a szczegdlnosci kolejnoscia demontazu i rozbiérki
poszczegdlnych elementdw budynku.

Przy robotach rozbiérkowych nalezy bezwzglednie prze-
strzegacC przepisdw bezpieczenstwa i higieny pracy

1 bezwzglednie stosowa¢ przewidziane przy tych robotach
urzadzenia zabezpieczajace i ochronne. (kaski, odziez
ochronna, okulary i rekawice ochronne)

Znajdujace sie w pobliZu rozbieranego budynku urzadzenia
uzytecznosci publicznej, latarnie stupy energetyczne
nalezy zabezpieczy¢é przed uszkodzeniami.

Robdét rozbidérkowych nie nalezy prowadzié¢ w czasie opadéw
atmosferycznych i silnego wiatru

Wszystkie przejscia 1 przejazdy znajdujace sie w zasiegu
roboét rozbidrkowych musza byé w sposéb odpowiedni zabez-
pieczone lub wytyczone, a drogi obejscia i objazdy
oznakowane zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie prze-
pisami.

Robotnicy pracujacy na wysokosci 4.00 m i powyZej powinni
by¢ zabezpieczeni pasami ochronnymi na linach umocowanych
do trwatych elementdédw budynku.

Roboty rozbidérkowe nalezy rozpoczac¢ od dokladnych ogledzin
budynku majacych na celu wyszukanie i usuniecie wszystkich
luznych elementéw. Rozbidrke prowadzi¢ wg w/w punktéw
Uzyskane w trakcie rozbidrki materialy nalezy posegregowaé
z podziatem na materiaty do ponownego wykorzystania,
surowce wtdorne i odpad. Zatadunek materialéw rozbidrkowych
na sSrodki transportowe na dzialce nr 109/1

Roboty prowadzi¢ recznie. Do usuwania gruzu nalezy stosowaé
rynny zsypowe.

Nalezy wyznaczy¢ 6.00 m strefe niebezpieczna wokdét obiektu

Roboty rozbidrkowe prowadzié¢ w nastepujacej kolejnosci:
1- sprawdzenie stanu technicznego przybudéwki

2- rozbidérka pokrycia dachowego

3- rozbidérka konstrukcji dachowej

3- rozbiérka $cian zewnetrznych

5- rozbidérka fundamentodw

Na czas prowadzenia robdt budowlanych nalezy zabezpieczyé
istniejace lokale mieszkalne i wykwaterowaé¢ ich
mieszkaicodw.

V. OPIS BUDOWLANY

Konstrukcja
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1.1 tawy fundamentowe istn.- bez zmian
Na podstawie Rozporzadzenia Min. Transportu, Budownictwa
i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r
W sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw
posadowienia obiektédw budowlanych (Dz.U. z 2012 r.
poz.463 §4 ust.4) i odkrywki stwierdzono proste warunki
gruntowe wynikajgce z wystepowania warstw gruntédw
jednorodnych genetycznie i litologicznie, réwnolegiych
do powierzchni terenu zwierciadio wéd gruntowych ponized
projektowanego poziomu posadowienia.
Przyjeto pierwszg kategorie geotechniczna.
Giebokos¢ posadowienia taw zgodnie z normg wynosi 0.8 m
ponizej terenu.

1.2 Sciany zewnetrzne istn. gr. 38-51 cm z cegiy peinej.
Na wysokosci stropu parteru wykonaé¢ $ciagniecia $cian
podiuznych oraz poprzecznych budynku pretami ¢22
S255JR. Poprzecznie w budynku zastosowaé¢ 3ciagi
w odlegtosci co 2.00 m
Sciany szczytowe i $ciane podtuzna od strony podwdrza
mozna podda¢ termomodernizacji od zewnatrz styropianem
elewacyjnym gr. 15cm

1.3 Sciany wewnetrzne

- istn. gr.39, 24 1 12 cm z cegly peinej.

- proj. gr. 24 cm z blokdédw gazobetonowych na zaprawie
cem.wap. RZ.”3”, oraz proj. Sciany ryglowe gr.8, 12 cm
obustronnie obite piyta gips.-karton wypeinione welna
mineralng. W pomieszczeniach mokrych (tazienki)
stosowac¢ pityte gips.-karton. wodoodporns.

Sciany rozdzielajace poszczegdlne lokale gr. 24 cm (na
parterze)murowane z blokéw gazobetonowych na zaprawie
cem.wap. RZ.”3” 18 cm (na poddaszu) konstrukcii
szkieletowe] wypelnione welng min. oblozZone
dwustronnie piyta gipsowo-widknowa gr. 12.5 mm
1.4 Strop
Istn. strop drewniany, w stanie Srednim.
W celu lokalizacji lokali mieszkalnych na poddaszu istn.
budynku nalezy dokona¢ wzmocnienia i zabezpieczenia
konstrukcji istn. stropu poprzez wprowadzenie dodatkowych
belek stropowych. Po rozbidérce podiogi i usunieciu wsuwki
belki stropowe podda¢ ocenie co do mozliwosci dalszej
eksploatacji. Belki o znacznym stopniu zuzycia wymienié.
Belki nieznacznie uszkodzone oczy$cié z czesci
spréchniatych i zabezpieczyé preparatami
zapobiegajacymi przed dziataniem destrukcyjnych czynnikéw
biologicznych i ogniochronnymi. Belki stropowe
wspierajgace wiezbe dachowa wymienié na r.k 180x180x8
stal S235JR.
Dodatkowo na stropie parteru od spodu i od géry
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gr. 12.5 mm speiniajaca klase odpornosci ogniowej REI30
Szczegdlowe uwarstwienie stropu wg przekroju A-A

Dach

Istniejaca wiezba dachowa, po zdjeciu pokrycia dachowego
z piyt azbestowo-cementowych wymaga oceny i wymiany
elementdw sprédchniatych,

Projektowane pokrycie blacha dachéwkowa na folii
dachowe] paroprzepuszczalnej. Izolacja termiczna welna
min. gr.30 cm na folii PE. Od spodu ptyta gips.karton.
na profilach stalowych CD60.

Konieczne jest wzmocnienie ptatwi ceownikiem 180 S255JR
Nalezy wykona¢ termomodernizacje poddasza. :

Drewno impregnowaé¢ Srodkiem przeciwogniowym

i grzybobdéjczym

Szczegbiowe uwarstwienie wg rysunkéw przekroju A-A

Na dachu zamontowac¢ wylaz dachowy, lawy i stopnie
kominiarskie umozliwiajace przeglad i czyszczenie
przewoddw kominowych.

Wykonczenie

Pokrycie dachu blacha dachéwkowa w kolorze cegty
ceramiczneij

Elewacja Sciany zewnetrznej podiuznej od strony ulicy
po wyczyszczeniu, uzupeitnieniu ubytkéw i wyspoinowaniu
zostanie zachowana jako ceglana. Sciane poddac¢
termomodernizacji od wewnatrz styropianem elewacyjnym
gr. l5cm. Elewacje $cian szczytowych z uwagi na zly stan
techniczny i wykonane we wcze$niejszym okresie zmiany
otwordow okiennych i instalacji poddane zostana
termomodernizacji od zewnatrz z wyprawa tynkarska. Na
elewacji podiuznej od strony podwdrza zachowane
zostana detale (nadproza tukowe i fragmenty zachowanej
cegily ceramicznej).

Termomodernizacja sciany od strony podwdrza z wyprawa
tynkarska zostanie wykonana od zewnatrz.

Elementy elewacji tynkowane wykona¢ w kolorze biatym.

Tynki wewnetrzne przecierka gipsowa.

W tazience piytki ceramiczne

Podlogi

piytki ceramiczne, panele poditogowe, deski

Obroébki blacharskie

Rynny 1 rury spustowe z blachy stalowej ocnyk.gr.0.55 mm

Instalacje
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Budynek objety przebudowag i zmiana sposobu uzytkowania
wyposazony bedzie w instalacje:
- woda
- kanalizacja
- c.0. — kazdy lokal mieszkalny wyposazony
w indywidualne ogrzewanie
- elektryczna

4. Charakterystyka ekologiczna

Przeznaczenia obilektu nie powoduje powstawania

odpadow statych i emisji zanieczyszczen gazowych, majacych
negatywny wpiyw na srodowisko naturalne.

Uzytkowanie obiektu nie powoduje emisji hatasu, wibracji
promieniowania jonizujacego i zakldcen elektomagnetycz-—
nych.

W miejscu lokalizacji obiektu nie wystepuje drzewostan.

W zwigzku z brakiem emisji zanieczyszczen

obiekt nie bedzie wywieral negatywnego wplywu na
powierzchnie ziemi, glebe, wody powierzchniowe i podziemne
Scieki zrzucane beda projektowanym przyfaczem do istn.
kanalizacji sanitarnej.

Ochrona przeciwpozarowa

Na podstawie § 209 pkt 4 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury Dz.U.2015, poz.1422 z 18.09.2015 obiekt
zaliczono do ZL IV wymagana klasa odpornosci pozaroweij D
Wymagana klasa odpornosci ogniowej elementdw:

- Scilana zewnetrzna EI 240 - wymagana EI30

- Sciana wewnetrzna parter EI 240 - wymagana EI30

- Sciana wewnetrzna poddasze oddzielajace lokale droge

Ewakuacyjng EI30 - wymagana EI 30
- strop REI30 - wymagana REI30
- dach - bez wymagan

Elementy konstrukcyjne dachu i $cian wykonane z materiatédw
speiniajacych wymagang minimalnag odpornos$é¢ ogniowa.
Diugos¢ drogi ewakuacyjnej (przy jednym dojéciu) wynosi
Dla ZLIV 60m diugos¢ drogi ewakuacyjnej w budynku wynosi
I = 5. 183 1. 8840.8848.80+],: 17 =13:08n = 60 m

Dojazd pozarowy do posesji stanowi droga gminna

© nawierzchni gruntowe]j.

Opracowat:

_ ind. Andrzej Mi
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