UCHWALA NR XLVIII/369/18
RADY MIEJSKIEJ W WIECBORKU

z dnia 6 listopada 2018 r.

w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wiecbork

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018r., poz. 1945)

Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§1.W wyniku przeprowadzonej przez Burmistrza Wigcborka analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy stwierdza sig:

. Pelng aktualnos¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy i miasta Wigcbork, przyjetego uchwata nr XXI1X/218/17 Rady Miejskiej w Wiecborku z dnia
14 marca 2017r.

2. Dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

1) czgsciowg aktualno$¢ w zakresie szczegolowego wyznaczania funkcji terenéw oraz
wyznaczonych parametréw kubaturowych i parametréw zagospodarowania terenu;
2) czgSciowg aktualno$¢ w zakresie zgodnosci z przepisami prawa.

§2.W  zwigzku zuznaniem  aktualnosci  studium  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowaniaprzestrzennego, na podstawie dokonanej analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Wigcbork, stanowiacej zatgcznik do uchwaty, postanawia si¢ kontynuowaé
dziatania prowadzace polityke przestrzenng gminy bedgca zadaniem wlasnym gminy.

§ 3. Integralng  cz¢s¢ uchwaly stanowi Ocena aktualnodci studium uwarunkowan
i kierunkéwzagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wigcbork, stanowigca zatgcznik do uchwaty.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wigcborka.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

o Przewodniczaca Rady
i Miejskiej W T’i@cborl\cu
: , > , h
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Grazyna Witczak
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Zatgcznik

do Uchwaly Nr XLVIill/369/18
Rady Miejskiej w Wiecborku
z dnia 6 listopada 2018r.

BURMISTRZ WIECBORKA

Ocena aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz
miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego
Gminy Wiecbork

pazdziernik 2018 r.
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I
WPROWADZENIE

1. Podstawa prawna opracowania

Art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stwierdza: ,W celu oceny aktualnosci studium i plandw
miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu
planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania
w nawigzaniu do ustaleri studium, z uwzglednieniem decyzji Zamieszczonych
w rejestrach, o ktdrych mowa w art. 57 ust. 1-3 i w art. 67, oraz wnioskéw
W sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego.”

W zwigzku z powyzszym dokonano analizy zachodzgcych zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz przedktada sie Radzie Miejskiej
w Wigcborku wyniki analiz, po uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno —
architektonicznej w celu podjecia przez Rade Miejskg w Wiecborku uchwaty
w sprawie aktualnoéci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz obowigzujgcych planéw miejscowych.

Konieczno$¢ sporzadzenia analizy wynika nie tylko z przepiséw prawa, ale
przede wszystkim z potrzeby uzyskania aktualnej wiedzy na temat stanu
zagospodarowania przestrzennego. Dokonanie analizy daje mozliwosé diagnozy
zmian jakie zaszty w przestrzeni w ostatnim czasie oraz oceny aktualnosci
zapiséw obowigzujgcych aktéw planistycznych funkcjonujacych zaréwno jako
wytyczne do prawa miejscowego jak i prawo miejscowe.

2. Cel opracowania

Celem opracowania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym jest
wskazanie Zmian, jakie zaszly w przestrzeni gminy oraz ocena dokumentow
planistycznych ze wzgledu na ich przydatno$é¢ w realizacji celu, jakim jest
ksztaftowanie tadu przestrzennego.

3. Metoda opracowania
Przyjeta metoda analizy polega na dokonaniu oceny aktualnego stanu
zagospodarowania  przestrzennego gminy oraz oczekiwanych przez
mieszkancow gminy proceséw zmiany zagospodarowania.

Zachodzgce procesy przeanalizowano w oparciu o wnioski oraz uwagi ztozone
do uchwalonego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Zidentyfikowano obszary o najwiekszym ruchu inwestycyjnym,
wymagajgce szczegolnego monitorowania i aktualizowania planéw miejscowych.
Podjeto prébe spojrzenia w nakreslone w Studium kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy w kontekscie zaistniatych nowych uwarunkowarn oraz
w kontekscie ztozonych wnioskéw w sprawie zmiany studium i miejscowego
planu. Przeanalizowano réwniez zgodno$¢ planéw miejscowych z wymaganiami
okreslonymi w obowigzujgcych przepisach. W oparciu o w/w analizy dokonano
oceny aktualnosci planédw miejscowych oraz okreslono obszary wymagajace
dziatan planistycznych i zaproponowano wieloletni harmonogram takich prac.
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I
OCENA AKTUALNOSCI OBOWIAZUJACEGO STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Ogdlna ocena zgodnosci studium z przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Aktualnie obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wigcbork zostato sporzadzone w trybie ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z
2016 r., poz. 778 z pézn. zm.) oraz przyjete uchwatg Rady Miejskiej w Wigcborku
nr XX1X/218/17 z dnia 14 marca 2017 r.

W pierwszej kolejnosci przeprowadzono analize zgodnosci studium z przepisami
ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945), w szczegdlnosci z art. 10 ust, 1
i 2 ustawy oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. 2004 Nr 118 poz. 1233).

Czes¢ tekstowa Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wiecbork, wypetnia w cafosci tresci aktualnie
obowigzujgcego art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym. Zapisy studium sg dostosowane do zmiany, ktére wprowadzita
w dniu 18 listopada 2015 r. Ustawa o rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika 2015 r.

W obowigzujgcym studium przeprowadzono petne analizy: ekonomiczne,
srodowiskowe i spofeczne jak réwniez prognozy demograficzne, w tym
uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach miejskich
obszaréw funkcjonalnych os$rodka wojewddzkiego, mozliwoséci finansowania
przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy oraz analizy
bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Ponadto w wyzej wymienionych analizach studialnych uwzgledniono kierunki
zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym
wynikajagce z audytu krajobrazowego kierunki i wskazniki dotyczgce
zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny przeznaczone pod
zabudowe oraz tereny wytaczone spod zabudowy.

Uwzgledniono réwniez oceneg chtonnosci, potozonych na terenie gminy obszaréw
o w pefni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostki osadniczej jak réwniez ocene chtonnoéci potozonych na
terenie gminy obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod Zabudowe.
Studium gminy Wigcbork jest uzupetione o poréwnanie maksymalnego w skali
gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe, oraz wskazania sumy powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy. Po dokonaniu wyzej
wymienionych analiz nalezy okreslic mozliwosci finansowania przez gmine
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wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spotecznej,
stuzacych realizacji zadar wiasnych gminy oraz potrzeby inwestycyjne gminy
wynikajgce z koniecznosci realizacji zadari wiasnych zwigzane z lokalizacjg
nowej zabudowy.

Zgodnie z powyzszym nalezy stwierdzié pelng aktualizacje Studium
uwarunkowari i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wiecbork.

2. Ocena zgodnosci studium z przepisami odrebnymi

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wigcbork zostato sporzadzone na podstawie Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i przepiséw odrebnych obowigzujgcych na
dzieri uchwalenia studium.

3. Ocena aktualnosci studium w zakresie zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy oraz w oparciu o wnioski ztozone do studium

Po dniu wejscia w zycie obowigzujacego studium, z uwagi na blisko$é czasowg
uchwalenia studium i sporzadzania niniejszej analizy, nie wptynety Zzadne wnioski
dotyczgce zmiany Studium.

I
OCENA AKTUALNOSCI OBOWIAZUJACYCH MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WIECBORK

1.Status prawny planu miejscowego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z przepisami art. 14
ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jest aktem prawa miejscowego, co oznacza ze nalezy do
obowigzujgcego prawa realizowanego w granicach opracowania.

2.Skutki prawne uchwalenia planu miejscowego oraz korzysci z posiadania
planéw miejscowych

Wejscie w zycie uchwalonego planu miejscowego ma skutki prawne dia gminy,
inwestoréw oraz wiascicieli nieruchomos$ci objetych tym planem. Ustalenie
przeznaczenia terenu oraz okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkow
zabudowy terenu umozliwia wydanie pozwolenia na budowe w oparciu
o obowigzujgcy plan. Nie ma potrzeby wydania decyzji o warunkach zabudowy
lub decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, co znacznie skraca czas
przygotowania inwestycji. Réwniez bezsprzecznie plan miejscowy jest jedynym
narzgdziem  planistycznym  utrwalajgcym tad  przestrzenny i petng
przewidywalno$¢ inwestycyjna terenéw objetych planem.

3. Procedura sporzadzania planu miejscowego
Procedurg uchwalenia oraz zmiany planu zagospodarowania przestrzennego
okreéla art. 17 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak
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rowniez pozostate adresowane artykuly wymienionej ustawy oraz akt
wykonawczy jakim jest Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zasadnicze odstepstwo od wskazanych
ustaleri prawa moze by¢ uznane za istotne naruszenie zasad sporzadzania planu
miejscowego i moze powodowaé niewazno$¢ uchwaty rady gminy w catosci lub
czesci.

4. Ocena aktualnosci obowiazujacych planéw miejscowych

W Gminie Wigcbork uznano, iz najskutecznigjszym instrumentem ksztattowania
tadu przestrzennego, dajacym najwieksze gwarancje realizacji polityki
przestrzennej okreslonej w studium jest plan miejscowy. W zwigzku z tym
przyjeto zasade pokrycia miejscowymi planami obszaréw o zauwazalne
aktywnosci inwestycyjnej, gdy jednoczesnie tereny te spetniajg warunki zwigzane
z kontynuowaniem realizacji infrastruktury technicznej oraz gdy zapotrzebowanie
terendw inwestycyjnych uzasadnione jest potencjatem demograficznym
w przypadku zabudowy mieszkaniowej Iub potencjatem gospodarczym
w przypadku zabudowy ustugowej oraz produkcyjne;.

Gmina Wiecbork objeta jest nastepujgcymi planami miejscowymi przyjetymi
uchwatami:

Tytul miejscowego planu

Lp. Numer uchwaly Data podjecia uchwaty zagospodarowania
przestrzennego

XXXI/253/97 17 lipca 1997 r. Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej przy
ul. Wyzwolenia w Wiechorku

XXV1/229/01 21 lutego 2001 r. Miejscowe plany
zagospodarowania
przestrzennego na obszarze
2 miasta Wiechorka obejmujace
tereny pod zabudowe
mieszkaniowg z ustugami

XXVI/230/01 21 lutego 2001 r. Miejscowy plan

Zagospodarowania

3 przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej i ustug ,przy

Stadionie" w Wiecborku

XXVI/231/01 21 lutego 2001 r. Miejscowe plany
zagospodarowania
przestrzennego terenow pod

4 zabudowe mieszkaniowag we wsi
Adamowo i Smitowo, gm.
Wiecbork
5 XXX/266/01 23 sierpnia 2001 r. Miejscowe plany
zagospodarowania
6
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przestrzennego terendw
zabudowy mieszkaniowej i ustug
we wsi Runowo Kraj.
obejmujgcych teren ,A” —cz. dz.
nr 87/1/LP i teren ,B" —dz. nr
96/7/LP, gmina Wiecbork

XXX1/268/01 28 wrzesnia 2001 r. Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu pod
dziatalno¢ produkeyjno-

6 ustugows, przemyst rolno-
spozywczy oraz usifugi z
zabudowg mieszkaniowg na dz.
nr 103/4 LP we wsi Runowo Kraj.

XXXV/I314/02 13 lutego 2002 r. Miejscowe plany
zagospodarowania
przestrzennego terendw
zabudowy mieszkaniowej i ustug
przy ul. Powstaincow
Wielkopalskich oraz | Armii
Wojska Polskiego w Wiecborku

XXXV/315/02 13 lutego 2002 r. Miejscowe plany
zagospodarowania
przestrzennego terendw

8 zabudowy mieszkaniowej i ustug
we wsiach Lubcza, Runowo Kraj.
i Witunia - Gmina Wiecbork

XL/355/02 8 sierpnia 2002 . Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy
9 mieszkaniowej, letniskowej i
uslug turystycznych we wsi
Zabartowo, Gmina Wiecbork

IX/58/03 22 maja 2003 r. Miejscowe plany
zagospodarowania
przestrzennego terenéw pod
zabudowe mieszkaniowg i ustugi
przy ul. Powstancéw
Wielkopolskich i przy ul.
Ogrodowej w Wiecborku

10

IX/59/03 22 maja 2003 . Miejscowe plany
Zagospodarowania
przestrzennego terendw pod
zabudowe mieszkaniowg i ustugi
w Wituni, zabudowe letniskowg w
11 Peperzynie i Zakrzewskiej
Osadzie oraz pod eksploatacje
kruszywa w Smitowie, Gmina
Wiecbork

12 IX/60/03 22 maja 2003 . Miejscowe plany
zagospodarowania
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przestrzennego w Gminie
Wiecbork w zakresie
wprowadzenia granicy polno-
lesnej i terenow pod zalesienia

IX/74/2007 28 czerwca 2007 r. Miejscowy plan

zagospodarowania

przestrzennego terenu

13 potozonego miedzy ulicami
Gdarniska i | Armii Wojska

Polskiego oraz péinocng granicg

miasta Wiecbhorka

XXV/225/2012 13 grudnia 2012 r. Miejscowy plan

zagospodarowania

14 przestrzennego zabudowy
mieszkaniowej i uslugowej przy

ul. Wyzwolenia w Wiecborku

XXV/229/2012 13 grudnia 2012 r. Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego zabudowy
mieszkaniowej i ustug ,Przy
Stadionie" w Wiecborku

15

XXV/231/2012 13 grudnia 2012 1. Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy
16 mieszkaniowej z ustugami dla

dziatki nr 269/9 potozonej w
obrebie wsi Sypniewo, gmina
Wiechork

XXV/232/2012 13 grudnia 2012 r. Miejscowy plan

: zagospodarowania
przestrzennego terenow
zabudowy letniskowej oraz
17 mieszkaniowej z ustugami dla
dziatek nr 109/3, 109/5, 109/7,
195/17, 256/3 potozonych w
obrebie wsi Lubcza, gmina
Wiecbork
XXV/233/2012 13 grudnia 2012 r. Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego zabudowy
18 letniskowej oraz mieszkaniowej z
ustugami dla dziatki nr 25/6
potozonej w obrebie wsi
Czarmun, gmina Wiechork

Na dzieri sporzadzenia niniejszego opracowania, obowigzujace plany miejscowe
pokrywaja okoto 1,17 % powierzchni gminy i okoto 10,3 % powierzchni miasta.
Taka sytuacje nalezy okreslic jako aktualnie wystarczajagcg w stosunku do
zapotrzebowania i chtonnosci terenéw zainwestowanych i wyznaczonych do
dalszego zainwestowania. Nalezy podkreslic, ze z uwagi na ekstensywny
charakter zabudowy terendw wiejskich, potencjat zageszczenia terendw
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zabudowanych jest na tyle wysoki, ze chionno$é inwestycyjna terenéw
zainwestowanych pozwala na realizowanie inwestycji bez prowadzenia
wyprzedzajgcych opracowan planistycznych.

Na podstawie zaobserwowanego ruchu inwestycyjnego na terenach objetych
obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego nalezy
stwierdzi¢, ze ustalenia planéw odzwierciedlajg aktualne zapotrzebowanie
inwestycyjne, co wskazuje na aktualny brak potrzeby podejmowania
z wyprzedzeniem uchwat intencyjnych dotyczacych sporzadzenia zmian
obowigzujgcych  planéw, z wyjatkiem planéw  miejscowych stuzgcych
wyznaczeniu nowych terenéw inwestycyjnych.

Sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
zwigzanych z wyznaczaniem terendéw inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej prowadzone jest w oparciu o ziozone wnioski i zapisy
obowigzujgcego studium. Zasadne jest fgczenie opracowania miejscowego planu
zwigzanego z infrastrukturg techniczng z procesem utrwalajacym wykorzystanie
rolnicze terenéw o wysokiej bonitacji gruntu w uchwalanych zapisach prawa
miejscowego.

v
OCENA WPLYWU WYDANYCH DECYZJI O USTALENIU WARUNKOW
ZABUDOWY ORAZ DECYZJI O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI
CELU PUBLICZNEGO W LATACH 2011 — 2017 r.

Na podstawie art. 50 ust 1 oraz art. 59 ust 1 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku braku obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, organ | instancji wydaje
decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy lub decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

Z uwagi na fakt, ze miasto Wiechork na tle terenéw wiejskich gminy posiada
zdecydowanie najwigkszy potencjat inwestycyjny oraz proporcjonalnie najlepiej
rozwinietg  infrastrukture  spofteczng, najwieksza ilosé¢ wiw decyzji
administracyjnych zostata wydana na tereny objete granicami miasta.

Potwierdza to zasadno$¢ prowadzenia polityki przestrzennej gminy, gdzie
zarowno ustalenia studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego jak i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
wyznaczajg gtéwne tereny inwestycyjne w granicach miasta.

Nalezy réwniez zaznaczy¢, ze proces wydawania przedmiotowych decyzji
administracyjnych w znacznym zakresie zaspokaja potrzeby inwestycyjne na
terenach wiejskich z uwagi na fakt kontynuowania inwestycji budowlanych
gtdwnie w granicach pojedynczych miejscowosci.
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Zestawienie wydanych decyzji administracyjnych o ustaleniu
warunkéw zabudowy oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego w latach 2011 — 2017:

llo$¢ decyzji o llos¢ decyzji o
ustaleniu ustaleniu
Lp. Gelprhve warunkow lokalizacji celu
zabudowy publicznego

1 Adamowo 1 0
2 Borzyszkowo 0
3 Czarmun 11 0
4 Dalkowo 12 1
5 Frydrychowo 5 0
6 Gorowatki 6 0
7 Jastrzehiec 14 3
8 leled 39 1
9 Lubcza 42 0
10 | Nowy Dwér 6 1
11 | Peperzyn 36 3
12 | Puszcza 13 0
13 | Runowo Krajenskie 57 13
14 | Suchoraczek 33 2
15 | Sypniewo 110 7
16 | Smitowo 38 6
17 | Witunia 178 10
18 | Wymystowo 3 0
19 | Zabartowo 18 2
20 | Zakrzewek 31 1
21 | Zakrzewska Osada 18 2
22 | Zgnitka 9 1
23 | m. Wiecbork 209 20

suma 898 73

Vv
WNIOSKI
W  wyniku dokonanej analizy Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania  przestrzennego gminy Wiecbork nalezy uznag,
ze analizowany dokument planistyczny jest w petni dostosowany do tresci
i wymogow obecnie obowigzujgcej Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Analiza obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
pod kgtem zgodnosci z przepisami odrebnymi pozwala stwierdzi¢, ze ewentualna
zmiana ustalen planistycznych moze nastapi¢ jedynie w przypadku rzeczywistej
rozbieznosci w prowadzeniu polityki przestrzennej gminy a ustaleniami planéw,
co w obecnej sytuacji nie wystepuje.

10
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Analiza pokrycia obszaru gminy miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego oraz rozmieszczenia przestrzennego decyzji o warunkach
zabudowy, wskazuje na konieczno$¢ sporzadzenia miejscowych planow
w zakresie terendw inwestycyjnych wyznaczonych w Studium uwarunkowar
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wiecbork dopiero w
dalszej perspektywie zcasu.

Vi
WIELOLETNI PROGRAM SPORZADZANIA PLANOW MIEJSCOWYCH

Ochrona tadu przestrzennego wymaga dtugofalowego podejécia do problemu
realizacji polityki przestrzennej. Pierwszym krokiem w takim podejéciu powinna
by¢ weryfikacja polityki przestrzennej gminy, ktéra okreslona jest w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wiecbork
w tym koniecznos$¢ dostosowania zapiséw i rysunku Studium do obowigzujacych
przepisow prawa przy potencjalnie sporzadzanej zmianie Studium.

Kolejne kroki powinny dotyczy¢ sukcesywnego sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego z zachowaniem etapowania
zbieznego z rzeczywistym zapotrzebowaniem inwestycyjnym.

W wyniku takich dziatah w pierwszym etapie nowymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego powinny zosta¢ objete tereny zlokalizowane
na rysunku studium w granicach terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
réwniez w zakresie infrastruktury technicznej, na ktérych odbywa sie najwiekszy
ruch inwestycyjny, w drugim etapie sporzadzeniem miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego powinny zosta¢ objete pozostate tereny
zlokalizowane na rysunku studium w granicach terenéw przeznaczonych pod
zabudowe, dla ktérych istnieje mniejsza presja budowlana. Na pozostatych
terenach, nieoznaczonych na planszy studium jako tereny inwestycyjne powinno
si¢ dopusci¢, w zaleznosci od przyjetej na danym terenie polityki przestrzennej,
sporzagdzanie  miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
wyznaczajacych wytgcznie tereny, na ktorych nie przewiduje sie realizacji
zabudowy kubaturowej z wytaczeniem siedlisk rolnych, oraz zabudowy
o funkcjach zwigzanych z produkcjg rolna.

Etapowa strategia sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego pozwoli na sukcesywne wczedniejsze podjecie prac
przygotowawczych przed rozpoczeciem prac planistycznych oraz pozwoli na
zabezpieczenie Zrédet finansowania oraz uwzglednienie skutkéw finansowych
realizacji ustalen planéw miejscowych.

wna Witczak
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UZASADNIENIE
Na podstawie art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t.Dz. U. z 2018r., poz. 1945) rada gminy, co najmniej raz w czasie trwania
kadencji podejmuje uchwatew sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. W celu wypetnienia obowigzku ustawowego sporzadzono opracowanie ,,Ocena
aktualnodci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wigcbork™ stanowiace zatacznik
do uchwaly. W ramach sporzadzonej oceny zostata dokonana analiza zmian w Zagospodarowaniu
przesttzennym gminy, zostaly ocenione postgpy W rozwoju przestrzennym oraz potencjat
chionnodei inwestycyjnej terenéw wskazanych w opracowaniach planistycznych, jako tereny
rozwojowe inwestycji budowlanych. Dokonana zostata réwniez analiza zgodnosci studium gminy
oraz planéw miejscowych z aktualnic obowiazujacymi przepisami prawa. Dla pelnej diagnozy
aktualnosci dokonano wyszczegélnienia wydanych decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy oraz
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych w okresie 2011r. — 2017r. z
uwzglednieniem granic sofectw. Po wykonaniu powyzszych czynnosci, ktére pozwolity na
okreslenie wnioskéw plynacych z opracowania, zdefiniowano zasadnosé sporzadzania planow
miejscowych w perspektywie wieloletnicj. W zwiazku ze sporzgdzeniem powyzszej analizy oraz w

zwigzku ze wskazanym obowigzkiem ustawowym, podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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