Zatacznik

do ZARZADZENIA Nr 0050.13.2021
BURMISTRZA WIECBORKA

z dnia 27 stycznia 2021 r.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Wiecbork

na lata 2021-2023

1 Podstawa prawna opracowania planu wykorzystania zasobu nieruchomosci

Gminy Wiechork

Zasobem nieruchomosci Gminy Wigcbork gospodaruje Burmistrz Wigcborka na mocy
art. 25 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U.
72020 r.. poz. 1990 z pdzn. zm.). zwanej dalej ustawa.

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy do gminnego zasobu nieruchomosci nalezg
nieruchomosci. ktore stanowia przedmiot wlasnosci gminy 1 nie zostaly oddane
w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego
gminy.

Na mocy art. 25 ust. 2 1 2a ustawy przyjmuje si¢ plan wykorzystania gminnego zasobu
nieruchomosci na okres 3 lat.

Gospodarowanie zasobem polega w szczegélnosci na wykonywaniu czynnosci,
o ktorych mowa w art. 23 ust. 1 ustawy. a wigc migdzy innymi na ewidencjonowaniu
nieruchomosci. ich wycenie. zabezpieczaniu przed uszkodzeniem, zniszczeniem. naliczaniu
i windykacji naleznosci za nieruchomosci udostgpniane z zasobu, wspolpracy z innymi
jednostkami  organizacyjnymi gospodarujacymi nieruchomosciami  Gminy Wiecbork.
zbywaniu i nabywaniu nieruchomosci oraz ich obcigzaniu ograniczonymi prawami
rzeczowymi (uzytkowanie, stuzebnos¢ gruntowa, stuzebnos¢ przesyhu), wydzierzawianiu,
wynajmowaniu 1 uzyczaniu, a takze oddawaniu nieruchomosci w trwaty zarzad. Obrot
nieruchomosciami gminnymi reguluja przepisy zawarte w ustawie o samorzgdzie gminnym,
ustawie o gospodarce nieruchomosciami oraz Kodeksie cywilnym. W sprawach majatkowych
gminy. przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu. niezbedne jest uzyskanie zgody Rady
Miejskiej w Wiecborku poprzez podjecie stosownej uchwaly. Gospodarowanie polega takze
na podejmowaniu czynnosci w postepowaniu sadowym oraz skladaniu wnioskow o zatozenie

ksiag wieczystych dla nieruchomosci Gminy Wigcbork oraz o wpis w ksiegach wicczystych.

Plan wykorzystania zasobu nakresla gtowne kierunki dziatan Burmistrza Wigcborka
w zakresie gospodarowania nieruchomosciami gminnymi. Rozstrzygnigcia o sposobie

i formie zagospodarowania poszczegolnych nieruchomoscei sa podejmowane indywidualnie.



2. Cele opracowania planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci:
1) Poprawa wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci:

2) Utrzymanie nieruchomoscei gminnych w zasobie oraz pozyskanie nowyvch gruntow dla
realizacji celow publicznych:

3) Opracowanie rzetelnej ewidencji gminnego zasobu nieruchomosci:

4) Okreslenie zapotrzebowania na dane nieruchomosci — np. tereny mieszkaniowe. ustugowe
— 1 wygospodarowanie takich gruntow;

5) Wskazanie terenéw do  opracowania  migjscowych  plandéw  zagospodarowania
przestrzennego oraz decyzji o warunkach zabudowy:

6) Urealnianie oplat i czynszow;

7) Poprawne gospodarowanie srodkami z budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie
gminnego zasobu.
3. Stan gminnego zasobu nieruchomosci
Na dzien 31 grudnia 2020 r. Gmina Wiecbork byla wiascicielem gruntow o ogolnej
powierzchni 4 554 289 m? o wartosci 12 735 510.51 zl. Gmina Wigchork jest rowniez
uzytkownikiem wieczystym gruntow o lacznej powierzchni 3 407 m* o wartosci 148 836 zl.
Na dzien 31 grudnia 2020 r. w uzytkowaniu wieczystym znajdowalo si¢ 47 662 m’
gruntéw o wartosci 319 968 zl., w trwaly zarzad oddanych bylo 81 120 m* gruntow
o wartosci 142 885.80 zt oraz lokal niemieszkalny nr | przy ul. Pocztowej 16b o pow. 115.72
m?> o wartosci 254 670 zt. Natomiast grunty o powierzchni 584 962 m? stanowily przedmiot

dzierzawy.

Gmina Wiecbork prowadzi rejestr nieruchomosci zbytych i nabytych w ciagu roku,
przeprowadzany jest spis inwentaryzacyjny gruntéw na ostatni dzien roku obrachunkowego.
a takze sporzadzane sg informacje o stanie mienia komunalnego. Gmina Wigcbork
uczestniczy rowniez w projekcie Infostrady Kujaw i Pomorza realizowanym przy wspolpracy
z Urzedem Marszatkowskim w Toruniu. W ramach modutu Systemu Informacji Przestrzennej
planowane jest prowadzenie przez Urzad Miejski w Wiecborku migdzy innymi ewidencji
gminnego zasobu nieruchomoscei, ewidencji miejscowosci. ulic i1 adresow oraz spraw
zwigzanych z planowaniem przestrzennym. Zgodnie z zaleceniami Regionalnej Izby
Obrachunkowej w Bydgoszczy stworzono réwniez ewidencje nieruchomosci stanowigcych
wlasnos¢ Gminy Wigcbork prowadzong w programie ksiggowym $rodki trwate. Baza bedzie
aktualizowana przez inspektora ds. gospodarki nieruchomosciami. Prowadzone sa rowniez
ewidencje gruntow wydzierzawionych. oddanych w trwaly zarzad oraz uzytkowanie

wieczyste.



4. Plan zbycia nieruchomos$ci gminnych:

Rok
Plan
2021 2022 2023
Sprzedaz nieruchomosci ]grﬂ-liloiu‘/:\fél{. w drodze przetargu 0.6000 ha 0.7000 ha |  0,8000 ha
(przeznaczonych pod zabudowg)
Sprzedaz nieruchomosci gruntowych w drodze 0.1000 ha | 0,1000 ha | 0,1000 ha
bezprzetargowej
Sprzedaz nieruchomoscei lokalowych 10 szt. 10 szt. 10 szt.
(mieszkalnych i uzvtkowych)
Sprzedaz/przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego | 0.0500 ha 0,0500 ha | 0.0500 ha
w prawo wlasnosci
5. Planowane dochody z gospodarki nieruchomos$ciami:
Plan Plan Plan
L Wsrereabiniont dochodow dochodow dochodow
B JRCEEEENNERIE na 2021r. na 2022r. na 2023r.
I 2 3 4 5
| Sprzedaz 400 000,00 400 000,00 400 000.00
" | nieruchomosci
Oplaty za zarzad.
5 uzytkowanie
| iuzytkowanie 24 000.00 25 000.00 26 000,00
wieczyste
3 Dochody z najmu
© |idzierzawy 500 000.00 510 000.00 520 000.00
Optaty z tvtutu
przeksztalcenia prawa
4. | uzytkowania 2/000.00 2 000,00 2 000,00
wieczystego w prawo
wlasnosci
RAZEM: 926 000,00 937 000,00 948 000,00
6. Poziom wydatkéw zwigzanych ze zbywaniem oraz nabywaniem nieruchomosci

przez Gmin¢ Wig¢cbork

Wydatki zwigzane ze sprzedaza oraz nabywaniem nieruchomosci przez Gming

uzaleznione beda od potrzeb okreslonych w uchwalach budzetowych w poszczegdlnych

latach. Wydatki te stanowig gtownie koszt wycen, podzialow nieruchomosci. sporzadzenia




dokumentacji geodezyjnej. koszty notarialne, sadowe oraz publikacji informacji o sprzedazy
w prasie lokalnej. W budzecie corocznie przewiduje si¢ rownicz srodki na zakup gruntow.
Planowane wydatki ksztattujg sie nastepujaco:

— 2021 rok — 120.000.00 zl,

— 2022 rok — 120.000.00 z1,

— 2023 rok — 130.000,00 z1.

7. Podstawa prawna gospodarowania nieruchomosciami na terenic Gminy Wigcbork
Gmina Wiecbork gospodaruje gminnym zasobem nieruchomosei zgodnie z zasadami
prawidtowe] gospodarki w oparciu o obowiazujace przepisy prawa, a przede wszystkim
ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami oraz w oparciu
0 przepisy miejscowe stanowione przez Rade Miejska w Wiecborku. Wsrod najwazniejszych
przepisow wymieniamy: Uchwale Nr XXXII/283/2013 Rady Miejskiej w Wigcborku z dnia
27 czerwea 2013 r. w sprawie okreslenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych
wlasnos¢ Gminy Wigcbork oraz wysokosci stawek procentowych 1 warunkow udzielania
bonifikat, Uchwale Nr XV/115/07 Rady Miejskiej w Wiecborku z dnia 12 grudnia 2007 r.
w sprawie okreslenia zasad wydzierzawiania, najmu i uzyczenia nieruchomosci gruntowych
stanowigcych wlasno$¢ gminy na okres dluzszy niz trzy lata oraz Uchwale Nr XXI/136/20
Rady Miejskiej w Wiechorku w sprawie zasad sprzedazy nieruchomosci gruntowych
stanowiacych wilasnos¢ Gminy Wiecbork w zwiazku z realizacja roszczen wynikajacych z art.

209a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
8. Najblizsze zadania w ramach gospodarowania nieruchomosciami:

1) W latach 2021-2023 przeprowadzona zostanie analiza gruntow stanowigcych wlasnosc
Gminy Wiecbork celem wytypowania nowych terenow pod budownictwo

mieszkaniowe oraz przygotowania ich do sprzedazy.

2

W roku 2021 wprowadzono nowa stawke czynszu za dzierzawe gruntow pod uprawy
rolne na terenie gminy powyzej 1 ha. W roku 2022 planowane jest podwyzszenie
stawki czynszu za dzierzawe gruntéw rolnych o powierzchni od 0.5 ha do 1 ha.
Natomiast w roku 2023 nastapi zmiana stawki czynszu za grunty pod dziatalnos¢
handlowa. Poza tym przeanalizowane zostana pozostale obowiazujace stawki czynszu.
Gmina prowadzi polityke stopniowego zwigkszania stawek czynszu za dzierzawe

gruntow, uwzgledniajac poziom stawek rynkowych.



4)

5)

6)

7)

8)

9)

Przeprowadzana bedzie na biezaco analiza nieruchomosci stanowigcych wlasnosé
Gminy Wigcbork pod katem okreslenia dzialek mozliwych do wydzierzawienia celem

efektywniejszego gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci.

W latach 2021-2023 planuje si¢ rowniez przeprowadzenie aktualizacji optat rocznych
za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci na terenie Gminy Wigcbork. Aktualizacja
przeprowadzona zostanie na podstawie operatow szacunkowych sporzadzonych przez

rzeczoznawce majatkowego.

Gmina Wigcbork wystapi takze w latach 2021-2023 z wnioskami do Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa Oddzial Terenowy w Bydgoszczy o nieodptatne
przekazanie nieruchomosci zajgtych na cele publiczne oraz stanowiacych drogi

gminne.

Nabywanie nieruchomosci do zasobu gminy nastgpuje rowniez w wyniku dalszej
komunalizacji majatku. Przy komunalizacji majatku stronami postgpowania o nabycie
mienia komunalnego jest Skarb Panstwa i gmina. a przedmiotem tego postgpowania
jest fakt przeniesienia wlasnosci nieruchomosei ze Skarbu Panstwa na gming. Proces

komunalizacji na terenie Gminy Wigcbork jest nadal w toku.

Wplyw na ksztaltowanie mienia komunalnego ma takze proces przeksztalcania prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci. Przewiduje si¢ dalszy proces
przeksztalcen, w wyniku ktorego zmniejszy si¢ wskaznik gruntow oddanych

w uzytkowanie wieczyste.

Planowane jest prowadzenie i aktualizacja ewidencji gminnego zasobu nieruchomosci
Gminy Wiecbork w ramach projektu Infostrady Kujaw i Pomorza oraz wyjasnienie
i skorygowanie rozbieznosci danych zawartych w ewidencji gruntow. ksiggach

wieczystych i inwentaryzacji gruntow.

Przewiduje si¢ sprzedaz nieruchomosei gruntowych stanowiacych podworka gminne.
o uregulowanym stanie prawnym, wraz z zlokalizowanymi na nich budynkami

gospodarczymi.

10)Planowane jest rowniez dalsze regulowanie spraw zwigzanych z oddaniem

nieruchomosci w trwaly zarzad na rzecz jednostek organizacyjnych.

ldemar Kiszewski

mar W



