UCHWALA NR L1/374/22
RADY MIEJSKIEJ W WIECBORKU

z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

w sprawie okreslenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno$é Gminy
Wigcbork oraz wysokosci stawek procentowych i warunkéw udzielania bonifikat

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (t.j.
Dz. U. z2022r. poz.559 zpbézn. zm.) oraz art. 68 ust. | pkt 7, ust. la iust. 1b ustawy zdnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 1899)

Rada Miejska uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala okresla zasady sprzedazy lokali mieszkalnych oraz warunki udzielenia bonifikat
i wysokosci stawek procentowych bonifikat przy sprzedazy lokali stanowigcych wtasnosé gminy Wiecbork.

2. Sprzedaz lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy winna sie odbywa¢ w spos6b niezakiéeajgcy
prawidlowego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspélnoty mieszkaniowe;.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) burmistrzu — nalezy przez to rozumieé¢ Burmistrza Wiecborka;

2) cenie — nalezy przez to rozumie¢ ceng lokalu, o ktérej mowa w art. 67 ust. la ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami, ustalong zgodnie z przepisami tej ustawy;

3) gminie - nalezy przez to rozumie¢ gming Wiecbork;

4) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwea
1994r. o wiasnosci lokali;

5) najemcy — nalezy przez to rozumiec osobg, z ktéra najem zostal nawigzany na czas nieoznaczony;

6) pobliskiej miejscowosci — nalezy przez to rozumie¢ miejscowosé polozong w powiecie, w ktérym znajduje
sie lokal, lub powiecie graniczgcym z tym powiatem;

7) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami.
§ 3. Ustala sig nastgpujace zasady sprzedazy lokali mieszkalnych:

1) w drodze przetargu — w odniesieniu do lokali, ktorych zbycie uzasadnione jest wzgledami racjonalnego
gospodarowania zasobem gminnym;

2) w drodze bezprzetargowej — w odniesieniu do lokali sprzedawanych na rzecz dotychczasowego najemcy,
ktory zajmuje lokal na podstawie umowy najmu zawartej na czas nieoznaczony.

§ 4. Decyzjg¢ o przeznaczeniu lokalu do sprzedazy w formie zarzadzenia podejmuje burmistrz, kierujac sie
waznymi interesami gminy.

§ 5. Wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja lokale mieszkalne jesli stan prawny nieruchomosci wymaga
uregulowania prawnego.

§ 6. Sprzedaz lokalu mieszkalnego nastgpuje tgcznie ze sprzedazg pomieszczen przynaleznych do lokalu,
czgsci wspdlnych budynku oraz utamkowej czgsei gruntu niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku
i z lokalu.

§ 7. 1. Z chwilg przeznaczenia lokalu do sprzedazy, osoby uprawnione do pierwszenstwa w nabyciu lokalu
zawiadamia si¢ na piSmie o przeznaczeniu lokalu do zbycia oraz przystugujacym im pierwszefstwie w jego
nabyciu.

2. Osoby, o ktérych mowa w ust. | korzystaja z pierwszenstwa w nabyciu lokalu, jezeli ztoza wniosek

o nabycie w terminie o ktérym mowa w zawiadomieniu oraz pisemne o$wiadczenie, ze wyrazaja zgode na cene
ustalong w sposob okreslony w ustawie.
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§ 8. Ceng sprzedazy lokali w drodze bezprzetargowej i w trybie przetargu ustala si¢ zgodnie z art. 67 oraz
art. 68 ustawy.

§ 9. Przy sprzedazy nieruchomosci jako lokal mieszkalny, w formie bezprzetargowej, burmistrz moze
udzieli¢ bonifikaty od ceny - wedlug zasad okreslonych w ustawie oraz w niniejszej uchwale.

§ 10. I. Warunki udzielania bonifikat od ceny majg zastosowanie przy sprzedazy lokali mieszkalnych
wynajmowanych przez najemeg przez okres dluzszy niz 36 miesiecy.

2. Do okresu najmu uwzglednianego przy obliczeniu bonifikaty zalicza sig¢ okres zajmowania lokalu,
o ktorego nabycie ubiega si¢ najemca, liczac od dnia zawarcia umowy najmu do dnia zlozenia wniosku
o nabycie lokalu. Do okresu tego zalicza si¢ rowniez:

1) okres najmu poprzedniego najemcy, jezeli ubiegajacy si¢ o nabycie lokalu mieszkalnego wstapit
w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego;

2) okres najmu innego lokalu mieszkalnego wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, jezeli na
wniosek wiasciciela zasobu badZ tez na wniosek najemcy, w zamian za ten lokal uzyskany zostal tytut do
zajmowania lokalu bgdgcego przedmiotem sprzedazy na rzecz najemcy, gdy:

a)uprzednio zajmowany lokal zostal oprézniony w zwiazku z koniecznoscia wykonania decyzji
administracyjnej organu nadzoru budowalnego,

b) zamiana byta konieczna ze wzgledu na potrzeby inwestycyjne, potrzeby realizacji zadan wtasnych gminy
i celow publicznych oraz potrzeby rozwojowe gminy,

¢) zamiana dotyczyta likwidacji lokali niesamodzielnych,

d) zamiana byla podyktowana uzasadniong zmiana powierzchni uzytkowej lokalu, dopuszczona przepisami
odrebnymi.
3. W przypadku utraty przez najemce tytutu prawnego do lokalu, termin wskazany w § 10 ust.1 liczy sie od
nowa od dnia jego przywrdcenia i zawarcia kolejnej umowy najmu tego lokalu.

4. Uzyskanie bonifikaty w przypadku przywrécenia prawa najmu do lokalu mieszkalnego, rozwiazanego
uprzednio z powodu zaleglosci czynszowych, mozliwe jest pod warunkiem sptaty calego zadtuzenia wraz
z odsetkami.

5. Bonifikaty od ceny nie przystuguja jesli:

1) lokal jest potozony w budynkach przeznaczonych do realizacji zadaf uzytecznosci publicznej;
2) lokal jest potozony w budynkach komunalnych, ktére zostaly poddane ze $rodkéw gminy kompleksowej

modernizacji lub remontowi kapitalnemu, wskutek czego podniesiona zostata warto$é techniczna
i uzytkowa budynku w okresie 10 lat od zakonczenia prac na budynku.

3) komisja skfadajgca sig z przedstawiciela zarzadcy budynku, przedstawiciela gminy i osoby posiadajacej
kwalifikacje do przeprowadzania przegladéw budowlanych budynkéw po uptywie terminu wskazanego
w pkt. 2 przez kolejne 5 lat stwierdzi wyrdézniajacy si¢ dobry stan techniczny budynku, w ktérym miesci sie
lokal przeznaczony do sprzedazy;

4) najemca korzysta z prawa rozliczenia naktadéw na remont lokalu:
5) najemca korzysta z prawa rozliczenia zwaloryzowanej kaucji mieszkaniowe;:
6) najemca zalega z zaplatg czynszu oraz innymi optatami w stosunku do gminy,

7) najemca posiada, badz tez ktérego matzonek posiada, w tej samej lub pobliskiej miejscowosci, inny lokal
niz zajmowany lokal komunalny, ktéry jest lub moze by¢ wykorzystany na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych, albo posiadaja oni inne prawa do lokali lub budynkéw mieszkalnych.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujgce wysokosci stawek procentowych bonifikaty:

1) Przy sprzedazy mieszkan za gotéwke udziela si¢ bonifikaty w wysokosci 64% ceny nieruchomosci.
Bonifikaty w wysokosci 64% udziela si¢ réwniez co do udzialu w nieruchomosci gruntowej lub udziatu
w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci zwigzanej z odrebna wlasnoscia lokalu mieszkalnego.
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2) Przy sprzedazy mieszkan na raty udziela sig bonifikaty w wysokosci 40% ceny nieruchomosci. Bonifikaty
w wysokosci 40% udziela si¢ réwniez co do udzialu w nieruchomosci gruntowej lub udzialu w prawie
uzytkowania wieczystego nieruchomosci zwigzanej z odrebng wiasnoscig lokalu mieszkalnego.

3) W przypadku jednoczesnej sprzedazy (jednoczesne zlozenie wniosku o wykup lokali oraz zawarcie aktu
notarialnego w tym samym dniu) wszystkich lokali wdanym budynku, réwniez ostatniego lokalu
w budynku, wskutek czego nie pozostanie w nim zaden lokal mieszkalny stanowiacy wiasnogé gminy
bonifikata zwigksza si¢ 0 10%.

4) W przypadku sprzedazy lokali w budynkach wybudowanych przed 1939r. bonifikate zwigksza si¢ 0 16 %.

§ 12. Bonifikata, o ktorej mowa w §9 obejmuje réwniez wspétmatzonkow najemecow nabywajacych z nimi
lokal mieszkalny do wspélno$ci ustawowej.

§ 13. Warunki zwrotu bonifikaty okreslajg przepisy ustawy.

§ 14. 1. Na poczet ceny nabycia mieszkaf komunalnych nalezy zaliczyé¢ naklady konieczne poniesione
przez najemcow i naktady uzyteczne, o ile nabywca poczynil je za pisemng zgoda wynajmujgcego i nie zostaly
one rozliczone w inny sposéb ustalony z wynajmujgcym. Wartosé naktadéow ustala rzeczoznawca majatkowy
w operacie szacunkowyim.

2. Obowigzek udokumentowania nakladéw spoczywa na nabywey lokalu.

3. W przypadku uwzglednienia wartosci oszacowanych naktadéw najemcy, w zwiazku ze sprzedaza lokalu,
najemcy nie przystuguje bonifikata od ceny sprzedazy.

§15. 1. Na poczet ceny nabycia mieszkan komunalnych nalezy zaliczy¢é zwaloryzowana kaucje
mieszkaniowa wptacona przez najemce bgdz jego poprzednika prawnego jesli dysponuje on dowodem wplaty.

2. W przypadku uwzglednienia wartosci zwaloryzowane] kaucji mieszkaniowej, w zwigzku ze sprzedazg
lokalu, najemcy nie przystuguje bonifikata od ceny sprzedazy.

§ 16. Wniosek o nabycie lokalu zlozony do burmistrza wymaga uprzedniego potwierdzenia przez Zaklad
Gospodarki Komunalnej w Wigcborku faktu spetnienia przez najemce warunkéw wykupu lokalu o ktorych
mowa w §10 pkt. 1-4.

§ 17. Cena lokalu mieszkalnego, naleznosé¢ za wykup gruntu oraz inne ustalone w ramach negocjacji
z nabyweg koszty podlegaja zaplacie nie pdzniej niz do dnia zawarcia aktu notarialnego.

§ 18. Nabywca pokrywa koszty zawarcia umowy notarialnej i oplaty sadowe;j.

§ 19. Sprawy wszczgte, a niezakoficzone umowa notarialng przenoszaca prawo wiasnogci przed dniem
wejscia w Zycie niniejszej uchwaly, prowadzi si¢ na podstawie przepiséw niniejszej uchwaly. Z zastrzezeniem,
iz jesli lokal przeznaczony do sprzedazy zgodnie zart. 35 ustawy widnial juz na wykazie nieruchomogci
przeznaczonych do sprzedazy jego sprzedaz bgdzie dokonana zgodnie z warunkami w nim zawartymi.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wiecborka.

§ 21. Traci moc Uchwata Nr XXXII/283/2013 Rady Miejskiej w Wiecborku z dnia 27 czerwca 2013r.
w sprawie okreslenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigeych wiasnosé Gminy Wiecbork oraz
wysokosci stawek procentowych i warunkéw udzielania bonifikat.
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§22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

PrZewodniczaca Rady

Anna Eanska
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UZASADNIENIE

Przedmiotowa uchwata ma na celu doprecyzowanie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych obowigzujacych
w Gminie Wigcbork, a takze dostosowanie do zalecen Najwyzszej [zby Kontroli Delegatura w Bydgoszczy
wynikajgcych przeprowadzonej kontroli w miesigcach marzec-czerwiec 2022r.

Sprzedaz lokali mieszkalnych umozliwia:
- wyzbycie si¢ mienia komunalnego obcigzajacego budzet gminy,
- uzyskanie dochoddw ze sprzedazy mienia,

- przenosi — wraz ze sprzedazg lokalu — koszty czesciowego utrzymania mienia na wilascicieli
nieruchomoscei lokalowych,

Konieczne jest rowniez zapewnienie lokali pozwalajacych na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej. Dlatego wyodrebniono budynki, w ktérych lokale mieszkalne nie beda
sprzedawane z bonifikatg i bedg zabezpieczaly wraz z pozostatym publicznym zasobem mieszkaniowym
potrzeby mieszkaniowe wspélnoty samorzadowej.
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