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SYNTEZA UWARUNKOWAN ROZWOJU GMINY

Gmina Wiecbork pofozona jest w pétnocno-zachodniej czesci wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, w powiecie sepolenskim.
Jest jedna z 35 gmin miejsko-wiejskich wojewddztwa. Siedziba gminy liczagca ok. 6,0 tys. mieszkancdw nalezy do licznego w
wojewddztwie grona miast o podobnej klasie wielkosciowej. Jest miejskg siedzibg gminy, ukierunkowang na obstuge
mieszkarncow gminy, obstuge rolnictwa i lokalnej przedsiebiorczosci - jednak wyrdznia sie obecnoscig specjalistycznej ochrony
zdrowia oraz znaczacym potencjatem szkolnictwa ponadgimnazjalnego - a wiec petni takze funkcje ponadlokalne.

Gmina zajmuje powierzchnie ok. 236 km2 co lokuje jg wsrdd najwiekszych gmin wojewddztwa (zajmuje 9. pozycje wsrdd 144
gmin). Wiekszo$¢ gmin wojewddztwa zajmuje powierzchnie 80-200 km2, jednak warto zauwazyé, ze bardzo podobng
powierzchnie notuje sgsiednia gmina Sepdlno Krajenskie (229 km2 ), nieco wieksza jest gmina Tuchola, a znacznie wiekszg -
gmina Koronowo.

Liczba ludnosci gminy wynosi ok. 13,4 tys. co lokuje gmine dosy¢ wysoko na tle wojewddztwa (na 28. pozycji wéréd 144 gmin).
Bardzo podobng liczbe mieszkancéw notujg gminy Janikowo, Kcynia, Obrowo i Ztawie$ Wielka. Liczba ludnosci wiejskiej (7,4
tys.) jest typowa.

Cechg charakterystyczng gminy jest bardzo mata gestos$¢ ludnosci wiejskiej - wynosi ona tylko 32 os/km2 (przy $redniej
wojewddzkiej réwnej 48 os/km2), a w przeliczeniu na powierzchnie bezlesng - 45 os/km2 (Srednia - 64 os/km2). Wartosci te
lokujg gmine wsréd najstabiej zaludnionych gmin wojewddztwa - warto zauwazy¢, ze podobnie niskie wartosci notujg
sgsiednie gminy, a wiec caty region Krajny nalezy do obszaréw najstabiej zaludnionych.

Obszary wiejskie gminy majg charakter rolniczy - zdecydowana wiekszos$¢ przestrzeni wiejskiej zajeta jest przez tereny rolne, z
ktérych tylko niewielka czes¢ posiada dobre, a cze$¢ — stosunkowo stabe lub co najwyzej umiarkowane, predyspozycje dla
produkcji rolnej. Podkresli¢ nalezy fakt potozenia praktycznie catosci gminy (z wyjatkiem niewielkich powierzchni wytgczonych
- miasta Wiecbork) w granicach parku krajobrazowego.

Sie¢ osadnicza gminy jest rozdrobniona - tworzy ja oprdocz miasta az 29 miejscowosci wiejskich. Kilka miejscowosci nalezy
oceni¢ jako obiektywnie - na tle wiejskiej sieci osadniczej wojewddztwa - dosyé duze. Dotyczy to wsi: Sypniewo (1290 osdb),
Witunia (855), Runowo Krajenskie (815), Peperzyn (682). Jednak az 10 miejscowosci liczy ponizej 100 mieszkarncow.

W regionalizacji fizyczno-geograficznej przeprowadzone] przez Jerzego Kondrackiego, gmina zostata zaliczona do mezoregionu
Pojezierze Krajenskie (314.69) nalezgcego do makroregionu Pojezierza Potudniowopomorskiego, w ramach podprowincji
Pojezierzy Potudniowobattyckich.

Nalezy sie spodziewac, ze w przysztosci zasadniczy charakter funkcjonalny gminy zostanie utrzymany. Nie nalezy spodziewac
sie istotnego wzrostu liczby mieszkarnicéw, niezbedny jest rozwdj gospodarczy, ale nie prognozuje sie by przybrat on bardzo
intensywny charakter (na bardzo duzg skale).

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W

PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO
ZAtOZENIA ROZWOJU GMINY

Przyjmuje sie nastepujace zatozenia rozwoju gminy (ktére lezaty u podstaw formutowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej oraz kierunkéw zagospodarowania gminy):

1. Prognoza demograficzna wskazuje na stagnacje liczby mieszkancow, a wiec nie zachodzi potrzeba wyznaczania
rozlegtych terenéw rozwojowych na potrzeby zabudowy mieszkaniowej.

2. Gmina Wiecbork jest gming o duzej powierzchni i duzym rozdrobnieniu osadnictwa — wobec czego priorytetem
powinno byc¢ zapobieganie dalszemu rozpraszaniu zabudowy.

3. Gmina Wiecbork cechuje sie wysokim poziomem bezrobocia oraz niesatysfakcjonujgcymi wskaznikami
przedsiebiorczosci — w zwigzku z powyzszym dostrzega sie potrzebe aktywizacji gospodarczej, na potrzeby ktorej
wyznacza sie tereny rozwoju gospodarczego. Przy wskazywaniu terendéw o takim przeznaczeniu kierowano sie:
wymagang duzg powierzchnia, mozliwoscia zapewnienia dostepnosci drogowej (czes¢ terendw moze by¢ obstuzona
takze za pomoca kolei), mozliwoscig zapewnienia obstugi w zakresie infrastruktury technicznej (wodno-kanalizacyjnej,
zaopatrzenia w energie elektryczng, a dla czesci terendw takze w przysztosci mozliwosci zasilania w gaz przewodowy).
Ostateczne wskazanie terendw o przeznaczeniu na cele rozwoju gospodarczego uwzgledniato takze bardzo istotne na
terenie gminy ograniczenia fizyczno-geograficzne, to znaczy lokalnie zréznicowang rzezbe terenu oraz lokalnie duze
powierzchnie gruntéw organicznych).




4. Gmina jest objeta licznymi formami ochrony przyrody — jest to uwarunkowanie warunkujagce rozwdj
zagospodarowania i prowadzenia réznego rodzaju funkcji.

5. Zakfada sie utrzymanie znaczenia rolnictwa jako gtéwnej funkcji obszaréw wiejskich gminy - w tym celu chronié sie
bedzie rolniczg przestrzen produkcyjng oraz stymulowaé dziatalnosci pozarolnicze korzystnie wptywajgce na rozwoj
sektora rolnego (zwtaszcza przetworstwo rolno-spozywecze), a takze dywersyfikowac produkcje rolnicza.

6. Miasto Wiecbork pozostanie osrodkiem ustugowym o znaczeniu lokalnym oraz powiatowym. Priorytetem jest rozwdj
miasta jako przestrzeni atrakcyjnej dla zamieszkania, dobrze wyposazonej w infrastrukture obstugi ludnosci.

U podstaw szczegétowych zastosowanych rozwigzan planistycznych (projektowych) lezaty nastepujace zatozenia:

1. Zatozenie dostosowania zagospodarowania do prognozowanych zmian liczby ludnosci i charakteru funkcjonalnego gminy.

2. Zatozenie optymalizacji w zakresie petnienia zadan wifasnych gminy - gitéwnie poprzez zasade koncentracji
zagospodarowania.

3. Dazenie do optymalizacji struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy - zwtaszcza w kontekscie planowanego rozwoju
energetyki odnawialnej, ktérego zatozenia jak dotgd nie byly okreslone w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego ani w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

4. Zatozenie umiarkowanej skali planowanych zmian zagospodarowania. W zakresie rozwoju zabudowy mieszkaniowej i
towarzyszacych ustug zaktada sie przede wszystkim uzupetnianie istniejacej zabudowy — wyznacza sie tylko nieliczne i
niewielkie obszary wskazywane do przeksztatcen w tym kierunku. W pozostatych miejscowosciach wiejskich zaktada sie
rozwdj w ramach lub w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcego zagospodarowania. Rozwdj zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej realizowany wg tego zatozenia bedzie sie przyczyniat do koncentracji zagospodarowania poprzez poszerzanie
zasiegu obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Wyznacza sie tereny pod rozwoj
dziatalnosci gospodarczych - w lokalizacjach dobrze dostepnych drogowo, w lokalizacjach, ktérych szeroko rozumiana
atrakcyjnos¢ stwarza szanse powodzenia tych przedsiewziec.

ZASADY POLITYKI PRZESTRZENNEJ NA TERENIE GMINY

Ustala sie nastepujgce zasady polityki przestrzennej:

e Rozwdj przestrzenny gminy winien by¢ podporzadkowany nadrzednemu celowi, jakim jest zapewnienie wysokiego
standardu zycia mieszkancow. W odniesieniu do zakresu dziatalnosci wtadz samorzgdowych dotyczy to przede
wszystkim prawidtowej realizacji zadan wtasnych - a wiec gtéwnie dostepnosci oraz jakosci ustug sektora publicznego
- m.in. administracji, oswiaty, zdrowia, opieki spotecznej, kultury, sportu, wypoczynku, gospodarki komunalnej,
infrastruktury technicznej, itp.

e  Wszystkie dziatania zwigzane z rozwojem spoteczno-gospodarczym gminy, w tym zwigzane ze zmianami
zagospodarowania, bedg uwzgledniaty zagadnienia ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz ich
naprawy i wzbogacania. W szczegdlnosci dotyczy to waloréw, w ktérych polityka lokalna moze miec istotny wptyw na
ich stan: ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych, ochrony i wzbogacania lokalnych wartosci zasobow
srodowiska przyrodniczego (gleb, ciggdw ekologicznych, zalesien i zadrzewien itp.), ochrony lokalnych wartosci
zasobow srodowiska kulturowego. Lokalizacja wszelkiego zagospodarowania odbywac sie bedzie z uwzglednieniem
uwarunkowan fizjograficznych poszczegdlnych terendw i innych uwarunkowan przyrodniczych oraz uwarunkowan
kulturowych.

e W stosunku do obszaréw objetych ochrong w zakresie realizacji zagospodarowania ustala sie: priorytet funkcji
ochronnej, zagospodarowanie zgodnie z przepisami regulujgcymi funkcjonowanie poszczegdlnych obszaréow i
obiektéw chronionych, udostepnianie terendw chronionych dla turystyki i edukacji ekologicznej w sposdb, ktory nie
bedzie powodowat nadmiernej antropopresji i degradacji waloréw.

e Obszary istniejgcej zabudowy miejscowosci adaptuje sie z mozliwoscig dokonywania uzupetnien, przeksztatcen i
rehabilitacji oraz rozwoju zabudowy w sgsiedztwie zabudowy istniejacej (poprzez kontynuacje terendw
zagospodarowanych) - przyjmujac jako nadrzedng zasade dazenie do koncentracji osadnictwa w najwiekszych
miejscowosciach i przeciwdziatanie rozpraszania zainwestowania (rozwdj nowej zabudowy na warunkach okreslonych
w dalszej czesci Studium). Dla obszaru catej gminy ustala sie zasade koncentracji mieszkalnictwa, ustug i
wytwarczosci.

e Rozwdj nowego zagospodarowania powinien odbywaé sie na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktére powinny by¢ sporzgdzane sukcesywnie w miare posiadanych srodkéw i pojawiajgcej sie presji
na zagospodarowanie danej przestrzeni.

e Na terenie catej gminy dopuszcza sie, by istniejagcej lub nowowyznaczanej zabudowie mieszkaniowe] towarzyszyty
nieucigzliwe ustugi. Jako ,nieucigzliwe ustugi” nalezy tu rozumien przedsiewziecia niezaliczane do kategorii mogga-
cych zawsze znaczgco lub mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko. Analogicznie nalezy rozumiec
,hieucigzliwe dziatalnosci gospodarcze”. Powyzisze ograniczenie nie dotyczy realizacji infrastruktury technicznej oraz



inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci, na podstawie przepiséw odrebnych oraz nie dotyczg przedsiewziec¢ z
zakresu ustug publicznych.

Rozwdj nowej zabudowy mieszkaniowej z towarzyszacymi nieucigzliwymi ustugami oraz rozwdj dziatalnosci gospo-
darczych powinien by¢ realizowany poprzez sporzgdzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w
ktérych skala mozliwej zabudowy nie powinna przekracza¢ potrzeb wynikajgcych z bilansu terenéw przeznaczonych
pod zabudowe oraz z szacunku zapotrzebowania na nowa zabudowe (okreslonego w rozdziale , Okreslenie mak-
symalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe”), przy czym:

e w pierwszej kolejnosci nalezy wykorzystywaé rezerwy terenowe w ramach obowigzujgcych miejscowych planéow
zagospodarowania przestrzennego

e w nastepnej kolejnosci powinny by¢ sporzadzane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego wyzna-
czane w granicach obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,

e jesdli w granicach obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej brak dostep-
nych rezerw rozwojowych (o danym przeznaczeniu), miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nalezy
sporzgdzaé w granicach terenéw okreslonych:

e na Zatgezniku-nr4-Zataczniku nr 6 jako:
e tereny istniejgcej zabudowy miejscowosci oraz ewentualnego rozwoju zabudowy”
e ,terenyzabudowy o funkcjach gospodarczych”
e tereny zagospodarowania o funkcjach rekreacyjno-wypoczynkowych”

e tereny istniejgcej zabudowy stuzgcej celom wielkoskalowej hodowli zwierzat (adaptacja istniejgcego
zagospodarowania), z dopuszczeniem zmiany przeznaczenia na cele rozwoju gospodarczego”

e tereny realizacji zabudowy o funkcjach gospodarczych”

oraz

e na Zatgeznikunr-5-Zataczniku nr 7 jako:

e tereny zabudowy mieszkaniowej (z przewagg zabudowy jednorodzinnej) z towarzyszgcymi ustugami”

e tereny zwartej zabudowy miejskiej, o funkcji mieszkaniowej (z przewagg zabudowy szeregowej) z to-
warzyszgacymi ustugami”

e tereny zabudowy o funkcjach gospodarczych”

e w ostatniej kolejnosci — jesli brak jest mozliwosci wyznaczenia terendw realizacji zagospodarowania w ramach
procedur opisanych powyzej, miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nalezy sporzgdza¢ w grani-
cach terendow okreslonych:

e na Zatgezniku-nr4 Zataczniku nr 6 jako:
e ,terenyrozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszacymi nieucigzliwymi ustugami”

e tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (adaptacja i kontynuacja zagospodarowania w ramach ist-
niejgcej zabudowy rozproszonej miejscowosci)”

e tereny realizacji zabudowy o funkcjach gospodarczych”

e nie wyznacza sie tego typu terendw na Zatgeznikunr5 Zatgczniku nr 7.

W przypadku miejscowosci Zakrzewska Osada i Jelen wskazano w ramach terenéw okreslonych jako ,tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (adaptacja i kontynuacja zagospodarowania w ramach istniejgcej zabudowy
rozproszonej miejscowosci)” lokalizacje preferowanego rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowe] i nieucigzliwych
ustug (oznaczenie ,tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowe] z towarzyszgcymi nieucigzliwymi ustugami”) — w ramach
powyzszych wskazan skala przestrzenna nowowyznaczanych terenéw rozwojowych powinna by¢ adekwatna do
potrzeb wynikajgcych z bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz z szacunku zapotrzebowania na nowg
zabudowe (okreslonego w rozdziale ,Okreslenie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa
zabudowe”). Powyzsze wskazania nalezy traktowac jako preferencje wynikajgcg z uwarunkowan przestrzennych a nie
jako jedyne dopuszczalne lokalizacje nowej zabudowy w powyzszych miejscowosciach.

Na rysunku Studium (Zatgeznik—r—4 Zatgcznik nr 6 oraz Zatgeznik—nrS5 Zatgcznik nr 7) przedstawiono zasieg



dziesieciokrotnosci wysokosci istniejgcych elektrowni wiatrowych (w rozumieniu definicji wysokosci elektrowni
okreslonej w ustawie z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych), w obrebie ktérego
wystepujg ograniczenia lokalizacji budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi
funkcja mieszkaniowa — wynikajgce z przepisow odrebnych

Tereny mieszkaniowe nalezy sukcesywnie wyposaza¢ w niezbedne urzgdzenia z zakresu infrastruktury technicznej, w
tym szczegdlnie w zakresie gospodarki sciekowej. W przypadku terenéw rozwoju zabudowy mieszkaniowej wskazuje
sie potrzebe rozwoju infrastruktury wodno-kanalizacyjnej jako dziatanie wyprzedzajgce wobec realizacji zabudowy
oraz wskazuje sie wymog stosowania proekologicznych systeméw grzewczych.
W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dla terendéw zabudowy mieszkaniowej nalezy
uwzglednia¢ mozliwos¢ stosowania indywidualnych urzadzen z zakresu energetyki odnawialnej (solarnej, geotermii,
energetyki wiatrowej).
Wprawdzie na terenie gminy nie przewiduje sie zaistnienia potrzeby realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej o
duzej skali przestrzennej, jednak w przypadku podjecia takiego zamierzenia, kazdorazowo nalezy uwzglednic
zagadnienie zaspokojenia potrzeb mieszkaricow w zakresie infrastruktury spotecznej, zwtaszcza zapewniania
bezpiecznego i komfortowego dostepu do przedszkoli i szkét oraz obstugi w zakresie opieki zdrowotnej, kultury i
dostepu do komunikacji publicznej.
Dla miasta Wiecbork wskazuje sie potrzebe kontynuacji dziatan rewitalizacyjnych obejmujgcych czes¢ staromiejskg, a
na terenie catej gminy wskazuje sie koniecznos¢ objecia rewitalizacjg infrastruktury kolejowej (z zachowaniem
zdolnosci do prowadzenia przewozéw — zwtaszcza na linii z Chojnic do Nakta oraz na liniach, ktére mogg docelowo
obstugiwac tereny rozwoju gospodarczego), jak rowniez terendw po bytych gospodarstwach uspotecznionych oraz
zaktadach przemystowych — w obydwu przypadkach wskazuje sie koniecznosé kompleksowego uporzgdkowania
zagospodarowania przy zachowaniu dotychczasowych funkcji gospodarczych.

W strukturze miasta Wiecbork szczegdlng role petnig tereny potozone w bezposrednim sasiedztwie Jeziora

Wiecborskiego, ktére powinny by¢ postrzegane priorytetowo przy podejmowaniu wszelkich decyzji dotyczacych

zagospodarowania miasta. Wskazuje sie koniecznos¢ ich zagospodarowania na atrakcyjng i prestizowg przestrzen

publiczng stuzgcg mieszkanncom gminy, turystom oraz ksztattujacg wizerunek miasta.

Dla dziatalnosci gospodarczych ustala sie:

e stworzenie zréznicowanej oferty dla potencjalnych inwestoréw (co zwieksza szanse utworzenia nowych miejsc
pracy na terenie gminy) poprzez wyznaczenie terendw inwestycyjnych w réznych lokalizacjach i réznych
predyspozycjach,

e dziatalnosci gospodarcze — pod wzgledem charakteru i natezenia — powinny by¢ dostosowane do lokalnych
predyspozycji przestrzennych, a realizacja nowych zaktaddéw produkcyjnych i rzemiesSlniczych powinna
uwzglednia¢ stosowanie rozwigzan technicznych minimalizujgcych ujemne skutki prowadzonej dziatalnosci na
Srodowisko oraz tworzenie naturalnych izolacji terenéw dziatalnosci gospodarczych od terenéw przylegtych — w
szczegblnosci wskazuje sie na mozliwosé realizacji dziatalnosci gospodarczych wielkoskalowych ale ograniczenia
dla lokalizacji dziatalnosci szczegdlnie ucigzliwych i preferencje dla rozwoju przedsiebiorczosci o niskiej lub
umiarkowanej skali oddziatywan na srodowisko (zwtaszcza w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej),

e dziatalnosci gospodarcze, w przeciwienstwie do zabudowy mieszkaniowej, moga by¢ realizowane w strefach
ucigzliwosci akustycznej elektrowni wiatrowych,

e na terenie catej gminy wyklucza sie mozliwosc¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko jako funkcji towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej oraz zagospodarowaniu o funkcjach
rekreacyjno-wypoczynkowych,

e W rozwoju dziatalnosci gospodarczych nalezy preferowad lokalizacje dobrze dostepne komunikacyjnie,

e nalezy preferowaé dziatalnosci gospodarcze tworzace duzg liczbe miejsc pracy - zwilaszcza w dziedzinie
przetwdrstwa rolno-spozywczego.

Na obszarach wiejskich zaktada sie dalszy rozwdj dziatalnosci rolniczych dostosowanych do lokalnych uwarunkowan,

jako istotnej funkcji spoteczno-gospodarczej gminy, przy zatozeniu promowania wielofunkcyjnosci, czyli

wprowadzaniu pozarolniczych zrédet utrzymania.

Wskazuje sie mozliwos¢ realizacji ogdlnodostepnego zagospodarowania turystycznego zwigzanego z rekreacja,

wypoczynkiem, pewnymi formami sportdw wodnych (w zakresie ograniczonym zasadami ochrony w Krajeriskim PK),

obstugg ruchu krajoznawczego i edukacjg ekologiczng - dopuszcza sie rozwdj ogdlnodostepnego zagospodarowania
stuzgcego tym celom (nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce z uwarunkowan przyrodniczych i przepisow
szczegblnych), a takze bazy indywidualnej w postaci ogrodow dziatkowych i zabudowy letniskowej. Na obszarach

rolniczych dopuszcza i wspiera sie rozwdj dziatalnosci turystyczno-wypoczynkowych i agroturystyki, zwigzanych z

wypoczynkiem pobytowym oraz rekreacja.

Na terenie catej gminy zakazuje sie likwidacji lub zmiany przeznaczenia terenéw rodzinnych ogrodéw dziatkowych, w



tym wprowadzania jakichkolwiek funkcji nie zwigzanych i nie stuzgcych wytgcznie realizacji rekreacji i wypoczynku.
Powyisze ustalenie dotyczy wyfacznie zagospodarowania i wykorzystania przestrzeni ogrodéw dziatkowych i nie
wptywa na mozliwo$¢ zmian organizacyjnych ich funkcjonowania.

e Ustanawia sie miasto Wiecbork jako gtéwny osrodek obstugi na poziomie lokalnym (gminnym), a miejscowosci
Sypniewo, Runowo Krajenskie, Peperzyn i Jastrzebiec jako osrodki uzupetniajgce. Wskazane miejscowosci powinny
koncentrowac¢ inwestycje z zakresu ustug publicznych, z wyjgtkiem dziatalnosci kulturalnych i dziatan stuzgcych
integracji lokalnych spotecznosci, ktore powinny by¢ rozwijane w mozliwie duzej liczbie miejscowosci.

e W miare mozliwosci finansowych nalezy utrzymad istniejacg sie¢ ustug publicznych (prowadzonych przez Gmine) i
dazy¢ do jej wzbogacania — zaréwno poprzez rozwdj ilosciowy (rozwéj infrastruktury w innych miejscowosciach) oraz
jakosciowy (poszerzanie zakresu dziatalnosci prowadzonych instytucji). Rozwdj infrastruktury nalezy dostosowac do
prognozowanych zmian struktur ludnosci (dotyczy to zwitaszcza rozwoju infrastruktury adresowanej do ludnosci
starszej).

e Nalezy wzmacnia¢ funkcje ekologiczne poprzez ograniczanie gospodarki rolnej na terenach nieprzydatnych oraz
stopniowe ich zalesianie - dla obszaru catej gminy dopuszcza sie zalesianie gruntdéw o matej przydatnosci dla
rolnictwa (przedstawionych na rysunku Studium), a takie dopuszcza sie zalesianie innych terenédw o matej
przydatnosci dla rolnictwa (nie przedstawionych na rysunku Studium) lub w przypadku, gdy zalesienie miatoby istotne
znacznie srodowiskowe. Z zalesienn nalezy wytgczy¢ tereny lezgce w dolinach rzek, jesli powstate zalesienia
wptywatyby na zwiekszenie zagrozenia powodziowego. Przed zalesieniem nalezy wykonac¢ rozpoznanie przyrodnicze
terenu w celu unikniecia niszczenia cennych siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw chronionych.

e W stosunku do laséw na terenie catej gminy ustala sie zachowanie i odtwarzanie waloréw lasu poprzez prowadzenie
zrbwnowazonej gospodarki lesnej.

e W stosunku do laséw na terenie catej gminy ustala sie ograniczanie lokalizacji zabudowy nie zwigzanej z gospodarka
lesna, a takze dopuszcza sie realizacje matej architektury zwigzanej z ogdlnodostepng infrastrukturg rekreacyjng i
turystyczna.

e Na terenie gminy wyznacza sie tereny, na ktérych rozmieszczone bedga istniejgce oraz mogga by¢ rozmieszczone nowe
urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich strefy
ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu - sg to tereny
adaptowanych sitowni wiatrowych oraz tereny rozwojowe na potrzeby innych rodzajow energetyki odnawialnej. Na
terenie gminy wyklucza sie mozliwos$¢ realizacji nowych elektrowni wiatrowych o mocy ponad 100kW oraz wyklucza
sie mozliwos¢ realizacji biogazowni.

e W Studium ustanawia sie obowigzek i wyznacza sie granice obszaru dla sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w sasiedztwie istniejgcych elektrowni wiatrowych w miejscowosciach Witunia i
Runowo Krajenskie — celem planu jest ustanowienie zasad zagospodarowania dla strefy bezposredniego sgsiedztwa
sitowni.

e Realizacja (innych niz sitownie wiatrowe) urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW wymaga wyprzedzajgcego sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w granicach ktérego muszg zawierac sie takze strefy ochronne, a miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego na wyzej wskazany cel dopuszcza sie wytacznie w stosownych obszarach wskazanych na rysunku
studium. Szczegotowe zasady realizacji tego typu urzadzen okreslono w rozdziale pt. ,Kierunki rozwoju infrastruktury
technicznej — energetyka”. Ponadto na terenie catej gminy dopuszcza sie realizacje matych elektrowni wiatrowych
przydomowych, pracujacych na potrzeby wtasne inwestora.

e W stosunku do planowanych urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej
100 kW, ktorych strefy ochronne beda sie pokrywaty lub beda ze sobg sgsiadowaty, dopuszcza sie sporzadzenie
jednego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w granicach ktorego bedg sie zawieraty lokalizacje
réznych urzadzen oraz ich stref ochronnych.

e Dla obiektéw o wysokosci rownej lub wyzszej od 100 m, liczonej od poziomu terenu, ustala sie obowigzek zgtaszania
do Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego.

e Oznakowanie obiektow o wysokosci rownej lub wyzszej od 100 m powinno byé wykonane zgodnie z przepisami
odrebnymi.

KIERUNKI ZMIAN WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO

Dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego nie sporzagdzono audytu krajobrazowego.

OKRESLENIE MAKSYMALNEGO W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE

Uwzgledniajgc analizy ekonomiczne, srodowiskowe, spoteczne oraz prognoze demograficzng i ocene mozliwosci finansowych
realizacji zadan wtasnych, dokonano szacunku zapotrzebowania na nowg zabudowe do roku 2040. Podkresli¢ nalezy, ze w
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obliczu posiadania niepetnych danych i braku mozliwosci dokonania prognoz wszystkich zjawisk majgcych wptyw na rozwdj
spoteczno-gospodarczy w kolejnych latach, mozliwe jest dokonanie oceny zapotrzebowania na tereny rozwojowe, jedynie na
poziomie szacunkdw - brak jest mozliwosci dokonania precyzyjnych prognoz. Niemniej jednak, starano sie dochowac¢ wszelkiej
starannosci w doborze przestanek wptywajgcych na prognoze charakteru zmian w gminie w kolejnych latach, majgcej na celu
wyeliminowanie mozliwych btedéw, wptywajgcych na wielko$¢ dokonanych szacunkéw.

Z wykonanej w Zatgezniku-rr1 Zatgczniku nr 3 oceny chtonnosci istniejgcego zagospodarowania wynika, ze:
A. W zakresie zabudowy mieszkaniowej

a) gmina posiada rezerwy terenowe na cele rozwoju zabudowy mieszkaniowej w ramach obowigzujgcych miejscowych pla-
néw zagospodarowania przestrzennego w nastepujgcych miejscowosciach (szacuje sie nastepujaca liczbe zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej, ktéra moze by¢ zrealizowana w ramach obowigzujgcych mpzp — wiekszos¢ tej zabudowy zostata wy-
Znaczona w mpzp o przeznaczeniu MN/U):

e  Wiecbork — ok. 400 oraz teren o powierzchni ponad 1,2 ha na cele zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej, umoz-
liwiajacy realizacje zabudowy odpowiadajacej kilkudziesieciu budynkéw jednorodzinnych

e Lubcza-ok. 35
e  Runowo Krajenskie — ok. 27
e Czarmun-ok. 13

e Sypniewo, Adamowo, Witunia, Zabartowo — w kazdej z miejscowosci nie wiecej niz 5, facznie ok. 15

b) szacuje sie nastepujacg maksymalng liczbe zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, ktéra moze by¢ zrealizowana w ra-
mach obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (poza terenami objetymi mpzp):

e  Wiecbork — okoto 65

e Sypniewo i Frydrychowo — okoto 60

e  Witunia — okoto 30

e Runowo Krajenskie — okoto 20

e  Zakrzewek - okoto 12-15

e  Peperzyn —okoto 10-12

e  Zabartowo — okoto 10

e  Mtynki, Jastrzebie, Karolewo, Suchoraczek — po okoto 5-7

e Borzyszkowo, Smitowo, Nowy Dwér - 0

c) szacuje sie nastepujacy liczbe zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktéra moze by¢ zrealizowana w ramach zabudowy
rozproszonej miejscowosci:

e brak mozliwosci dokonana szacunku - przy braku istotnych ograniczen terenowych w przypadku kazdej z miejscowo-
$ci jest to od kilkunastu do kilkudziesieciu zabudowan (wartosci te sg zalezne od skali dalszego rozpraszania lub kon-
centracji zabudowy; sg w petni wystarczajgce dla zaspokojenia ewentualnych potrzeb rozwojowych)

B. W zakresie zabudowy ustugowej
a) gmina posiada rezerwy terenowe na cele rozwoju ustug w ramach obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Podkresli¢ jednak nalezy, ze szacowanie dostepnosci tych terendw jest bardzo niejednoznaczne, poniewaz:

e niemal wszystkie tereny wyznaczane w mpzp na cele ustug, s3 wyznaczane w ramach tgczonego przeznaczenia (jako
MN/U). Dla tak okreslonego przeznaczenia nie mozna jednoznacznie stwierdzi¢, ze powstanie tu zagospodarowanie
o charakterze ustugowym — ta funkcja jest tylko dopuszczalng opcjg, ale nie jest jedynym mozliwym rodzajem prze-
znaczenia terenu (wszystkie tereny okreslane jako MN/U zostaty takze w poprzednim punkcie uwzglednione jako te-
reny rozwoju zabudowy mieszkaniowej),
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e na terenie gminy w miejscowosci Runowo Krajenskie znaczgca powierzchnia (ponad 6 ha) przeznaczona w mpzp na
cele ustugowe zostata wyznaczona w ramach taczonego przeznaczenia (jako U,UR,P oraz jako U/MN). Dla tak okre-
Slonego przeznaczenia nie mozna jednoznacznie stwierdzi¢, ze powstanie tu zagospodarowanie o charakterze ustu-
gowym — ta funkcja jest tylko dopuszczalng opcja, ale nie jest jedynym mozliwym rodzajem przeznaczenia terenu,

e na terenie gminy obowigzujg mpzp na cele rozwoju ustug turystycznych — nie zostaty uwzglednione (ze wzgledu na
swa specyfike — nie stuzg zaspokajaniu podstawowych potrzeb mieszkaricéw) w niniejszym bilansie.

Uwzgledniajgc powyzsze uwarunkowania, szacuje sie nastepujacg liczbe dziatek budowlanych na cele dziatalnosci ustugowych,
ktéra sg dostepne w ramach obowigzujgcych mpzp:

e  Wiecbork — okofo 380
e Runowo Krajenskie — okoto 17 oraz okoto 6 ha o przeznaczeniu U,UR,P i U/MN

e Lubcza, Sypniewo, Adamkowo, Witunia —od 1 do 4, tgcznie okoto 11

b) szacuje sie nastepujacg liczbe zabudowy ustugowej, ktéra moze by¢ zrealizowana w ramach obszaréw o w petni wyksztat-
conej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j:

e w zakresie podstawowych dziatalnosdci handlowych i innych ustug nieucigzliwych sg to wartosci nie wieksze, niz
wskazane potencjalne mozliwosci rozwoju zabudowy mieszkaniowej - gdyz dziatalnosci te moga by¢ realizowane w
ramach zabudowy jednorodzinnej z towarzyszacymi nieucigzliwymi ustugami

c) szacuje sie nastepujacg liczbe zabudowy ustugowej, ktéra moze by¢ zrealizowana w ramach zabudowy rozproszonej miej-
SCOWOSCi:

e w zakresie podstawowych dziatalnosci handlowych i innych ustug nieucigzliwych sg to wartosci nie wieksze, niz
wskazane potencjalne mozliwosci rozwoju zabudowy mieszkaniowej - gdyz dziatalnosci te moga by¢ realizowane w
ramach zabudowy jednorodzinnej z towarzyszacymi nieucigzliwymi ustugami

C. W zakresie zabudowy stuzacej celom gospodarczym

a) gmina posiada niewielkie rezerwy terenowe na cele rozwoju gospodarczego w ramach obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Runowo Krajeriskie. W ramach mpzp wyznaczono teren o powierzchni ok.
4 ha na cele U,UR,P.

b) szacuje sie nastepujaca skale mozliwej zabudowy stuzgcej celom rozwoju gospodarczego, ktéra moze by¢ zrealizowana w
ramach obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j:

e brak rezerw terenowych na cele rozwoju gospodarczego

c) szacuje sie nastepujaca skale mozliwej zabudowy stuzgcej celom rozwoju gospodarczego, ktéra moze by¢ zrealizowana w
ramach zabudowy rozproszonej miejscowosci:

e za wzgledu na koniecznos¢ ograniczania ucigzliwosci dziatalnosci gospodarczych w stosunku do zabudowy mieszka-
niowej, dziatalnosci tego rodzaju powinny by¢ rozwijane w oddaleniu od zabudowy mieszkaniowej - w lokalizacjach
mozliwie izolowanych — w praktyce brak rezerw terenowych dla rozwoju gospodarczego o sredniej lub duzej skali

Podkresli¢ nalezy, ze dokonane powyzej szacunki wynikajg wytgcznie z analiz stanu zagospodarowania przestrzennego i nie
uwzgledniajg kwestii wtasnosciowych, sktonnosci do zbycia posiadanych terendéw na cele rozwoju nowej zabudowy oraz
szczegotowe] atrakcyjnosci lokalizacyjnej poszczegdlnych terendw, ktéra jest zréznicowana i bez watpienia czes$¢ zostataby
uznana za mato atrakcyjng dla zabudowy. Podane wartosci nalezy wiec traktowac jako potencjalnie maksymalne, a skala
realnie dostepnych lub atrakcyjnych przestrzeni rozwojowych bedzie bez watpienia o kilkanascie do kilkudziesieciu procent
nizsza.

Z wykonanej w Zatgezniku-nr1-Zatgczniku nr 3 prognozy zapotrzebowania na nowa zabudowe wynika, ze szacuje sie nastepu-
jace zapotrzebowanie na nowg zabudowe:
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A. W zakresie zabudowy mieszkaniowej

115 17,25 tys. 200 30 tys.
3 0,45 tys. 3 0,45 tys.
4 0,6 tys. 4 0,6 tys.
3 0,45 tys. 3 0,45 tys.
2 0,3 tys. 2 0,3 tys.
3 0,45 tys. 3 0,45 tys.
2 0,3 tys. 2 0,3 tys.
4 0,6 tys. 4 0,6 tys.
5 0,75 tys. 8 1,2 tys.
2 0,3 tys. 2 0,3 tys.
1 0,15 tys. 1 0,15 tys.
4 0,6 tys. 4 0,6 tys.
13 1,95 tys. 17 2,55 tys.
9 1,35 tys. 12 1,8 tys.
22 3,3 tys. 28 4,2 tys.
2 0,3 tys. 2 0,3 tys.
2 0,3 tys. 2 0,3 tys.
0 - 0 -

34 5,1 tys. 54 8,1 tys.
9 1,35 tys. 9 1,35 tys.
52 7,8 tys. 83 12,45 tys.
5 0,75 tys. 5 0,75 tys.
35 5,25 tys. 57 8,55 tys.
0 - 0 -

2 0,3 tys. 2 0,3 tys.
2 0,3 tys. 2 0,3 tys.

11 1,65 tys. 15 2,25 tys.
9 1,35 tys. 11 1,65 tys.
8 1,2 tys. 10 1,5 tys.
2 0,3 tys. 2 0,3 tys.

B. W zakresie zabudowy ustugowej

e na terenie miasta zapotrzebowanie (oprécz obecnie realizowanego) na podmioty $wiadczgce dziatalno$¢ w zakresie
handlu i ustug szacuje sie na 50-70

e W miejscowosciach wiejskich zapotrzebowanie (oprdcz obecnie realizowanego) na podmioty $wiadczace dziatalnosé
w zakresie handlu i ustug szacuje sie na 70-90, przy czym w Sypniewie nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ rozwoju co
najmniej 15-20, a w Wituni, Runowie Krajeriskim i Peperzynie — co najmniej 10-15 tego typu podmiotow

W przypadku wyznaczania terendw skoncentrowanej lokalizacji dziatalnosci handlowych i ustugowych (w postaci pawilonéw,
hal, itp.) skala niezbednego zapotrzebowania terenu jest odpowiednio mniejsza.

C. W zakresie zabudowy stuzgcej celom gospodarczym

e na terenie gminy nalezy wyznaczy¢ tereny o powierzchni minimum 100 ha, optymalne jest wyznaczenie 200-300 ha,
zwtaszcza w rejonach dobrze dostepnych z drog wojewddzkich

Zestawienie chtonnosci istniejgcego zagospodarowania z szacunkiem zapotrzebowania na nowg zabudowe, prowadzi do
nastepujacego bilansu terendéw, z uwzglednieniem funkcji zabudowy:
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A. W zakresie zabudowy mieszkaniowej

Potrzebe wyznaczania nowych terendw rozwojowych, poza wskazanymi na Zatgezniku—n+r—4 Zatgczniku nr 6 ,terenami
istniejgcej zabudowy miejscowosci oraz ewentualnego rozwoju zabudowy”, identyfikuje sie w Wituni oraz Frydrychowie (na
potrzeby rozwoju przestrzennego miejscowosci Sypniewo).

Brak Brak
3 (1) Jest Brak
4 0 Jest Brak
3 Jest Brak
2 13 Jest Brak
3 Jest Brak
2 Jest (5) Brak
4 Jest Brak
8 5-7 Jest Brak
2 5-7 Brak Brak
1 5-7 Jest Brak
4 Jest Brak
17 35 Jest Brak
12 0 Jest Brak
28 10-12 Jest Brak
2 Jest Brak
2 Jest Brak
0 (3) Jest Brak
54 27 20 Jest Brak
9 5-7 Jest Brak
83 (1) (4) 60 (5) Jest ok. 25
5 0 Jest Brak
57 (1) 30 Jest (6) Ok. 25
0 (3) Jest Brak
2 Jest Brak
2 Jest Brak
15 (1) 10 Jest Brak
11 12-15 Jest Brak
10 (2) Jest Brak
2 Jest Brak

(1) pominieto miejscowosci o liczbie dostepnych dziatek ponizej 5

(2) dla koncentracji zagospodarowania na rysunku Studium wskazano obszar realizacji nowej zabudowy w ramach terendw istniejacej za-
budowy rozproszonej miejscowosci

(3) miejscowosci, w ktdrych ze wzgledu na rozproszenie zabudowy na rysunku Studium nie okreslono zasiegu zabudowy
(4) wraz z Frydrychowem (ciggto$¢ zagospodarowania funkcjonalnie zwigzanego z Sypniewem)

(5) na terenie miejscowosci Sypniewo istnieja ograniczone mozliwosci realizacji zapotrzebowania poprzez uzupetnianie istniejacej zabudo-
wy poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej; tereny rozwojowe dla miejscowosci Sypniewo
wyznaczono na terenie miejscowosci Frydrychowo — jako kontynuacje zagospodarowania miejscowosci Sypniewo
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(6) na terenie miejscowosci Witunia istnieja ograniczone mozliwosci realizacji zapotrzebowania poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy
poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej; tereny rozwojowe dla miejscowosci Witunia — dla
stymulowania rozwoju w strefie dobrze dostepnej komunikacyjnie, wyznaczono poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej

B. W zakresie zabudowy ustugowej

Na terenie gminy nie istnieje potrzeba wyznaczania nowych terendw rozwojowych, poza wskazanymi na Zatgezniku—nr4
Zatgczniku nr 6 ,terenami istniejgcej zabudowy miejscowosci oraz ewentualnego rozwoju zabudowy” oraz terenami
rozwojowymi okreslonymi jako ,tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszgcymi nieucigzliwymi ustugami”.
Niezbedne potrzeby w zakresie rozwoju nieucigzliwych ustug mogg i powinny by¢ realizowane w ramach tych terenow.

Sugeruje sie, by na obszarach wiejskich co najmniej potowe wskazanego zapotrzebowania na dziatalnosci z zakresu handlu i
ustug wyznacza¢ w ramach zabudowy MN/U.

C. W zakresie zabudowy stuzgcej celom gospodarczym

Na terenie gminy niezbedne jest wyznaczenie minimum 100 ha przestrzeni inwestycyjnej stuzgcej celom gospodarczym —
poza terenem miasta, w rejonie/rejonach dobrze dostepnych z drég wojewddzkich.

OKRESLENIE MOZLIWOSCI FINANSOWANIA PRZEZ GMINE WYKONANIA SIECI KOMUNIKACYJ-
NYCH | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ SPOLECZNEJ, StUZACYCH REALIZACJI ZADAN
WtASNYCH GMINY

Po przeanalizowaniu zakresu potencjalnie niezbednych inwestycji w zakresie sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy oraz po przeanalizowaniu wielkosci i zmian
wieloletnich budzetu gminy stwierdza sie, ze zakres niezbednych inwestycji nie przekracza mozliwosci finansowych gminy.

OKRESLENIE POTRZEB INWESTYCYJNYCH GMINY WYNIKAJACYCH Z KONIECZNOSCI REALIZACI
ZADAN WELASNYCH, ZWIAZANYCH Z LOKALIZACJA NOWEJ ZABUDOWY NA OBSZARACH
STWIERDZONEGO ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE

Realizacja nowej zabudowy na obszarach stwierdzonego zapotrzebowania bedzie wymagata nastepujgcych inwestycji z
zakresu zadan wtasnych gminy:

e realizacji drég publicznych,
e zaopatrzenia w wode,
e odprowadzenia i oczyszczania Sciekdw (w przypadku potozenia danego terenu w granicach aglomeracji kanalizacyjnej).

Ze wzgledu na szacowang stosunkowo niewielkg skale zabudowy nie przewiduje sie natomiast potrzeb inwestycyjnych w
zakresie infrastruktury spotecznej. Istniejgca baza ustug publicznych jest wystarczajgca dla obstugi zwiekszonej liczby
mieszkancow.

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY

Strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy okresSlono na podstawie charakteru funkcjonalnego (to znaczy funkcji
realizowanych na danym obszarze i ich wzajemnych relacji — zwtaszcza dominujgcego znaczenia jednej z nich) oraz charakteru
zagospodarowania w poszczegolnych czesciach gminy.

Na terenie gminy wyrdzniono 5 jednostek struktury przestrzennej (bedgcych jednostkami polityki przestrzennej) - 4 na
obszarach wiejskich i 1 obejmujgcg miasto, przy czym jednostka miejska dzieli sie na 4 jednostki.

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU TERENOW

Wszelkie ustalenia niniejszego rozdziatu dotyczace realizacji nowej lub kontynuacji i uzupetniania zabudowy istniejacej -
mieszkaniowej z towarzyszgcymi ustugami lub zabudowy o funkcjach gospodarczych - nalezy rozpatrywaé wytgcznie w
ciggtosci z ustaleniami dotyczgcymi okreslenia maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe (skala
realizowanego zagospodarowanie nie moze przekracza¢ okreslonego w stosownym rozdziale - zapotrzebowania).

W stosunku do jednostki miejskiej (Zatgeznik—n+5 Zatacznik nr 7) wskazuje sie nastepujgce rodzaje przeznaczenia terenu
(zagospodarowania i towarzyszacych mu funkcji) oraz nastepujgce kierunki zmian w przeznaczeniu terenu:

« tereny zabudowy mieszkaniowej (z przewagq zabudowy jednorodzinnej) z towarzyszqcymi ustugami - adaptacja z
dopuszczeniem realizacji zabudowy mieszkaniowej z towarzyszagcymi ustugami jako kontynuacji i uzupetniania
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zabudowy istniejacej,

tereny zabudowy mieszkaniowej (z przewagq zabudowy wielorodzinnej) z towarzyszqcymi ustugami — adaptacja z
dopuszczeniem realizacji zabudowy mieszkaniowej z towarzyszacymi ustugami jako kontynuacji i uzupetniania
zabudowy istniejacej,

tereny zwartej zabudowy miejskiej, o funkcji mieszkaniowej (z przewagq zabudowy szeregowej) z towarzyszqgcymi
ustugami - adaptacja z dopuszczeniem realizacji zabudowy mieszkaniowej z towarzyszacymi ustugami jako
kontynuacji i uzupetniania zabudowy istniejgce;j,

strefa srodmiejska - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej o znaczeniu gminnym oraz powiatowym - do
adaptacji oraz rewitalizacji oraz rozwoju funkcji obstugi ludnosci o znaczeniu gminnym; w ramach powyzszych
terendéw wskazano takze adaptowane tereny o przeznaczeniu sportowo-rekreacyjnym oraz stuzgce obstudze turystyki,
ktére ze wzgledu na wazng role spoteczng, powinny zachowac biezgce funkcje, a wiec nie podlegac przeksztatceniom
w zakresie przeznaczenia terenu

tereny zabudowy o funkcjach gospodarczych - adaptacja z dopuszczeniem realizacji zabudowy przemystu i rzemiosta,
sktadéw, magazynéw, handlu jako kontynuacji i uzupetniania zabudowy istniejgcej; dopuszcza sie kontynuacje funkcji
mieszkaniowej w dotychczasowej zabudowie mieszkaniowej, dopuszcza sie zaréwno rozwdj  dziatalnosci
gospodarczych o duzej ucigzliwosci (mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko), jak i dziatalnosci
gospodarczych cechujacych sie niewielka skalg oddziatywan na srodowisko,

tereny ogroddw dziatkowych - adaptacja, zakaz zmiany przeznaczenia,

tereny zieleni o znaczeniu rekreacyjnym oraz srodowiskotwdrczym - petnigce funkcje ekologiczne i rekreacyjne, do
rozwoju rekreacji - zakaz zmiany przeznaczenia. Zakaz realizacji obiektow kubaturowych z wyjatkiem realizacji
ogdlnodostepnego zagospodarowania stuzgcego rekreacji i wypoczynkowi (Sciezek i tras pieszych i rowerowych z
towarzyszacg mata architekturg),

tereny rolne - do adaptacji,

lasy - do adaptacji,

tereny cmentarzy - do adaptacji,

teren poszerzenia cmentarza - teren rolny wskazywany jako teren poszerzenia cmentarza komunalnego; ostateczna
decyzja o poszerzeniu terenu cmentarza winna by¢ podjeta po przeprowadzeniu badan gruntu majacych na celu
potwierdzenie, ze sg one odpowiednie pod urzgdzenie cmentarza

tereny komunikacji oraz infrastruktury - dotyczy terendéw PKP, drog oraz ujecia wody - adaptacja z dopuszczeniem
rozbudowy i poprawy stanu technicznego.

Na terenie miasta wskazuje sie nastepujgce tereny do przeksztatcen:

teren wyrobiska poeksploatacyjnego w potudniowej czesci miasta (w jednostce 1.1) - wskazywany do rekultywacji z
preferencjg dla urzagdzenia przestrzeni publicznych lub terenéw sportu i rekreacji,

tereny o funkcjach gospodarczych w potudniowej i centralnej czesci miasta (w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej -
w jednostce 1.1) - wskazywane jako tereny dopuszczanych przeksztatcen funkcji gospodarczych na funkcje
mieszkaniowe z towarzyszacymi nieucigzliwymi ustugami,

tereny wskazywane do przejecia z zasobu Agencji Nieruchomosci Rolnych z przeznaczeniem na cele realizacji zadan
publicznych,

planowane ujecie wody.

Na obszarach wiejskich (Zatgeznik-nr4 Zatgcznik nr 6) w Studium wskazuje sie tereny, w ktérych:
a) nie nastgpi zmiana funkcji, s3 to:

tereny istniejacej zabudowy miejscowosci oraz ewentualnego rozwoju zabudowy (adaptacja i kontynuacja
zagospodarowania zwartej zabudowy miejscowosci)

Dopuszcza sie uzupetnienia, rozbudowe, przebudowe, przeksztatcenia i rehabilitacje istniejgcej zabudowy oraz rozwaj
nowej zabudowy harmonijnie dostosowanej pod wzgledem formy i funkcji poprzez kontynuacje i uzupetnienia
istniejgcej zabudowy zwartej miejscowosci.

Dopuszcza sie funkcje: mieszkaniowg z towarzyszacymi ustugami, nieuciazliwe funkcje gospodarcze, zabudowe
zagrodowg i zwigzang z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej.

Powyzsze dotyczy miejscowosci o zwartej zabudowie, w ktérych dalszy rozwdj zabudowy bedzie stuzyt celowi
koncentracji zagospodarowania oraz koncentracji ludnosci. Obecnie sg to obszary wykazujgce rezerwy dla dalszego
rozwoju zabudowy przy nie poszerzaniu granic istniejgcej zabudowy lub ich nieznacznemu poszerzaniu poprzez
kontynuacje zabudowy zwartej. Wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na srodowisko (powyzsze ograniczenie nie dotyczy realizacji infrastruktury technicznej oraz inwestycji
celu publicznego oraz z zakresu tgcznosci, na podstawie przepiséw odrebnych). Realizacja przedsiewzie¢ mogacych
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potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko — zgodnie z przepisami odrebnymi

tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (adaptacja i kontynuacja w ramach istniejagcej zabudowy rozproszonej
miejscowosci),

Dopuszcza sie uzupetnienia, rozbudowe, przebudowe, przeksztatcenia i rehabilitacje istniejgcej zabudowy oraz rozwaj
nowej zabudowy harmonijnie dostosowanej pod wzgledem formy i funkcji poprzez wykorzystanie niezabudowanych
terendw pomiedzy istniejagcg zabudowg (zwiekszanie intensywnosci zagospodarowania przy zachowaniu granic
terenéw zabudowanych).

Dopuszcza sie funkcje: mieszkaniowa z towarzyszacymi ustugami, nieucigzliwe funkcje gospodarcze, zabudowe
zagrodowag i zwigzang z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej.

Powyzsze dotyczy bardzo licznych miejscowosci charakteryzujgcych sie zabudowg zrealizowang wzdtuz drog lub
zabudowga rozproszong — sg to obszary stosunkowo mato intensywnie zagospodarowane, ale jednoczesnie
wykazujace predyspozycje dla rozwoju zabudowy ze wzgledu na dobrg dostepnos¢ komunikacyjng oraz tatwosc
podtaczenia urzadzen infrastruktury technicznej. Zabudowa terendw pozostajacych pomiedzy istniejacg zabudowsa,
pozwala w kazdym z wyznaczanych terenéw zwiekszy¢ intensywnos¢ zagospodarowania co najmniej 2-4-krotnie przy
zachowaniu istniejgcych granic zabudowy. Dalszy rozwdj zabudowy bedzie stuzyt celowi koncentracji
zagospodarowania oraz koncentracji ludnosci. Wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze
znaczgco oddziatywaé na srodowisko (powyzisze ograniczenie nie dotyczy realizacji infrastruktury technicznej oraz
inwestycji celu publicznego oraz z zakresu tgcznosci, na podstawie przepiséw odrebnych). Realizacja przedsiewzieé
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko — zgodnie z przepisami odrebnymi

tereny zabudowy o funkcjach gospodarczych

Powyzsze dotyczy terendw istniejacej zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazyndw oraz terenéw wskazywanych w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na cele zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow
potozonych poza zwartg zabudowg miejscowosci lub wyrdznianych ze wzgledu na odrebnosé funkcji i charakteru
zagospodarowania w strukturze zabudowy miejscowosci, a wiec nie zaliczanych do kategorii ,tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej” (tereny o nieucigzliwych funkcjach gospodarczych, nie wyrdzniajgce sie w strukturze
miejscowosci pod wzgledem funkcji i charakteru zagospodarowania zostaty zakwalifikowane do kategorii ,tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej”).

Dopuszcza sie uzupetnienia, rozbudowe, przebudowe, przeksztatcenia i rehabilitacje istniejgcej zabudowy oraz
rozwdj nowej zabudowy poprzez kontynuacje zabudowy istniejgcej.

Dopuszcza sie funkcje: ustugowe, produkcyjne, sktadéw i magazyndéw oraz infrastruktury technicznej, kontynuacje
dziatalnosci hodowlanych w obiektach stuzgcych obecnie do tego celu.

Realizacja przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko — zgodnie
z przepisami odrebnymi.

tereny zagospodarowania o funkcjach rekreacyjno-wypoczynkowych

Dotyczy terendw o funkcjach rekreacyjno-wypoczynkowych - ogrodéw dziatkowych, terenéw zabudowy letniskowej
oraz terendw przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na cele rekreacji,

wypoczynku, zabudowy letniskowe;j.

Dopuszcza sie uzupetnienia, rozbudowe, przebudowe, przeksztatcenia i rehabilitacje istniejgcej zabudowy oraz
rozwdj nowej zabudowy.

Dopuszcza sie funkcje: rekreacyjno-wypoczynkowe. Zakaz zmiany przeznaczenia.

Wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko.

Dla ogrodéw dziatkowych wskazuje sie na koniecznos$¢ docelowe;j ich kanalizacji.

tereny, na ktorych dopuszcza sie realizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW wraz z terenami stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
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zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu - adaptacja istniejgcych sitowni wiatrowych

Dotyczy istniejacych elektrowni wiatrowych, ktére nie zostaty zlokalizowane na podstawie mpzp, a wiec nie ustalono
dla nich stref ochronnych. Wskazuje sie tu obowigzek sporzadzenia mpzp, ktérego celem bedzie ustanowienie zasad
zagospodarowania (takze sformutowania ograniczen w zabudowie) w strefie bezposredniego sgsiedztwa sitowni
wiatrowych.

pozostate tereny - dla ktérych nie wskazuje sie zmiany funkcji oraz charakteru zagospodarowania

Pozostate obszary nie wskazane wczesniej (nie zaliczone do pozostatych kategorii i ktérych nie dotycza inne, odrebne
ustalenia studium) - przewidywane do zachowania obecnych funkcji i charakteru. Zaliczajg sie tu w szczegélnosci:
tereny laséw, tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, tereny wéd, tereny eksploatacji kopalin, tereny komunikacji,
tereny nieuzytkow.

b) dopuszcza sie zmiane funkcji

tereny istniejgcej zabudowy stuzacej celom wielkoskalowej hodowli zwierzat (adaptacja istniejacego
zagospodarowania) z dopuszczeniem zmiany przeznaczenia na cele rozwoju gospodarczego

Powyisze dotyczy terendw istniejgcego zagospodarowania stuzacego intensywnej i wielkoskalowej hodowli zwierzat,
potozonych poza zwartg zabudowg miejscowosci lub wyrdznianych ze wzgledu na odrebnosé funkgji i charakteru
zagospodarowania w strukturze zabudowy miejscowosci, a wiec nie zaliczanych do kategorii ,tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej” (tereny i obiekty stuzgce hodowli zwierzat w ramach zabudowy zagrodowe;j
indywidualnych gospodarstw, nie wyrdzniajgce sie w strukturze miejscowosci pod wzgledem funkcji i charakteru
zagospodarowania zostaty zakwalifikowane do kategorii ,,tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej”).

S3 to tereny, w ktérych dopuszcza sie kontynuacje obecnej funkcji gospodarki hodowlanej lub przeksztatcenia majace
na celu wykorzystanie terenéw i obiektéw stuzgcych dotychczas funkcji rolniczej na cele rozwoju przedsiebiorczosci
pozarolniczej — wytwdrczosci, sktadéw, magazyndw, ustug. Dopuszcza sie sporzadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na cele P, U, P/U, U/P. Realizacja przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco lub
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko — zgodnie z przepisami odrebnymi

tereny realizacji zabudowy o funkcjach gospodarczych

Tereny, w ktérych dopuszcza sie sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na cele P, U,
P/U, U/P. Realizacja przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
—zgodnie z przepisami odrebnymi

tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszacymi nieuciazliwymi ustugami

Tereny, w ktérych dopuszcza sie sporzgdzenie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na cele MN,
MW, MN/U, MW/U, U, U/MN, U/MW. Wyklucza sie mozliwo$¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na srodowisko. Realizacja przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko —
zgodnie z przepisami odrebnymi

tereny, na ktérych dopuszcza sie realizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW wraz z terenami stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu - tereny planowanej realizacji urzadzen

Dotyczy terendéw przeznaczanych pod rozwdéj nowych urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW wraz z terenami stref ochronnych. Na Zatgezniku—n+r4 Zatgczniku nr 6 wskazano
sprecyzowane zamiary realizacji urzadzen stuzacych wytwarzaniu energii elektrycznej z energii stonecznej wraz z
terenami stref ochronnych, ktére nalezy traktowac jako granice mpzp na ten cel.

Ponadto w granicach wskazanych na Zatgezniku—nr4 Zataczniku nr 6 ,terendw, na ktérych dopuszcza sie realizacje
urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW wraz z terenami stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu - tereny
planowane] realizacji urzadzen” dopuszcza sie realizacje innych urzadzen, ktérych lokalizacja nie jest obecnie
sprecyzowana, na warunkach okreslonych w niniejszym Studium. Wyklucza sie mozliwos¢ realizacji elektrowni
wiatrowych o mocy przekraczajgcej 100kW oraz wyklucza sie mozliwos¢ realizacji biogazowni.

tereny wskazywane do zalesien

Tereny, dla ktdérych zalesienie jest optymalng formg zagospodarowania i docelowo powinny by¢ w tym kierunku
zagospodarowane.
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Niezaleznie od powyzszego, w rozdziale ,Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym” przedstawiono wykaz terendw, ktére gmina Wiecbork zamierza pozyska¢ od Agencji Nieruchomosci Rolnych w
zwigzku z zapewnieniem mozliwosci prawidtowej realizacji zadan z zakresu ustug publicznych (obstugi mieszkancéw),
komunikacji i ochrony srodowiska. Dla terendw tych indywidualnie okresla sie przeznaczenie, z zatozeniem, ze jesli nie dojdzie
do ich przekazania Gminie Wiecbork, nastgpi kontynuacja dotychczasowego uzytkowania.

Ponadto na rysunku Studium (Zatgeznrik—n+4 Zatgcznik nr 6 i Zatgeznik—n+5 Zatgcznik nr 7) przedstawiono graficznie zasieg
dziesieciokrotnosci wysokosci istniejacych elektrowni wiatrowych — wyznaczony wokét elektrowni w Runowie Krajerskim i
Wituni. Zasieg ten wskazuje obszary, w ktérych przepisy odrebne (zwtaszcza ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w
zakresie elektrowni wiatrowych) wprowadzaja ograniczenia realizacji budynkédw mieszkalnych i budynkdéw o funkcji mieszanej,
w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa. Przepisy te sg nadrzedne wobec wszystkich okreslonych powyzej kategorii
przeznaczenia terendw.

KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA

TERENOW, W TYM TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE ORAZ TERENY

WYtACZONE SPOD ZABUDOWY
SZCZEGOLOWE USTALENIA DOTYCZACE JEDNOSTEK POLITYKI PRZESTRZENNE)

Dla poszczegdlnych jednostek polityki przestrzennej, niniejsze Studium przyjmuje nastepujgce ustalenia szczegotowe:

Oznaczenie | Ustalenia w zakresie profilu Charakterystyka funkcjonalno-przestrzenna
jednostki funkcjonalnego oraz zasad
zagospodarowania

1 Wielofunkcyjna jednostka Obejmuje Wiecbork w granicach administracyjnych. W jednostce miejskiej koncentrujg sie zréznicowane
miejska funkcje spoteczno-gospodarcze, typowe dla miejskich siedzib gmin — wskaza¢ tu nalezy przede wszystkim
funkcje: ustugowe (zaréwno ustugi publiczne, takie jak administracyjne, zwigzane z o$wiatg, ochrong zdrowia,
kultura, bezpieczeristwem, jak i komercyjne — zwigzane z handlem i naprawami, ustugami materialnymi dla
ludnosci), ale réwniez gospodarcze (rzemiosto i drobny przemyst), transportowe, rekreacyjne, turystyczne
(baza noclegowa), a w czesci miasta — takze rolne.

Miasto wyréznia sie na tle innych miast nie bedacych siedzibami powiatow petnieniem bardzo istotnych
funkcji o znaczeniu powiatowym — w Wiecborku znajduje sie jedyny na terenie powiatu szpital, ponadto
przychodnie specjalistyczne, duzy jest potencjat szkolnictwa ponadgimnazjalnego, dziata instytucja pomocy
spotecznej o znaczeniu powiatowym.

Miasto posiada pewne ograniczenia w realizacji zabudowy, zwigzane przede wszystkim z lokalnie bardzo
urozmaicong rzezbg (znaczne spadki terenu) oraz sasiedztwem jeziora. Od zachodu barierg rozwojowg jest
linia kolejowa ze stacjg (Wiecbork nalezy do nielicznych miast posiadajgcych stacje zlokalizowang w
bezposredniej bliskosci centrum miasta i w poblizu terenéw zabudowy mieszkaniowej — niestety ten walor nie
moze by¢ wykorzystywany ze wzgledu na zawieszenie komunikacji pasazerskiej na liniach biegnacych przez
tern gminy), a od potudnia realizacja w poblizu granic miasta dwdch sitowni wiatrowych.

Obecnie najwazniejszym problemem miasta jest brak obwodnicy i przebieg przez miasto dosy¢ intensywnego
ruchu tranzytowego na sieci drég wojewddzkich.

Zaktada sie, ze w kolejnych latach Wiecbork zachowa swdj obecny charakter funkcjonalny, wzmocni role
lokalnego osrodka obstugi dla terenu gminy oraz utrzyma dziatalnosci o charakterze powiatowym. Miasto
nadal cechowac sie bedzie wysokg intensywnoscig zagospodarowania w terenach zabudowanych i znacznymi
powierzchniami terendw niezabudowanych (rolnych i terendéw zieleni).

Miasto w granicach administracyjnych posiada duze powierzchnie stanowigce rezerwe pod rozwdj zabudowy
mieszkaniowej z towarzyszacymi nieucigzliwymi ustugami - w trakcie zagospodarowywania jest Osiedle
Piastowskie, a dodatkowga rezerwg moga byc¢ tereny rolne w pétnocnej czesci miasta. Zaktada sie, ze przy
prognozowanych zmianach liczby ludnosci s3 to rezerwy wystarczajgce na okres co najmniej dwdch dekad.
Zaktada sie wiec dalszy rozwdj przestrzenny zagospodarowania poprzez realizacje zabudowy w Osiedlu
Piastowskim, a perspektywicznie takze poprzez przeksztatcenia terenéw dotychczasowej funkgji rolniczej na
cele mieszkalnictwa z towarzyszacymi ustugami (tereny te zachowuje sie jako tereny rolne — ich przeznaczenie
w przyszto$ci na cele pozarolnicze bedzie wymagato zmiany Studium). Miasto posiada jednak tylko
ograniczone rezerwy dla rozwoju ucigzliwych dziatalnosci gospodarczych — powinny by¢ one lokalizowane w
terenach przeznaczanych na cele rozwoju gospodarczego w miejscowosciach wiejskich gminy.

Zaktada sie kontynuacje rewitalizacji centrum miasta w celu poprawy warunkdéw zamieszkania, poprawy
jakosci przestrzeni wspdlnych (publicznych), poprawy warunkéw funkcjonowania ustug.

Wielofunkcyjna jednostka miejska dzieli sie na mniejsze jednostki funkcjonalne. Wyrézniono 4 jednostki
polityki przestrzennej oddajace zréznicowania struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta.

Jednostka 1.1 - jednostka staromiejska obejmujgca centralng czes¢ miasta, potozong na potudniu pomiedzy
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Jeziorem Wiecborskim a linig kolejowg oraz na potudnie od Jeziora Wiecborskiego. Charakteryzuje sie
wielofunkcyjnoscig i brakiem czytelnej struktury - bedacej konsekwencja sgsiedztwa terendw petnigcych
zroznicowane funkcje - ustugowe - zaréwno publiczne, jak i komercyjne, mieszkaniowe, wytworcze i
rzemiesinicze, rekreacyjne i turystyczne. W jednostce 1.1 skupia sie zdecydowana wigkszos$¢ ustug istotnych
dla obstugi ludnosci gminy oraz ustug o charakterze powiatowym. Jednostka wymaga kontynuacji dziatan na
rzecz estetyzacji przestrzeni.

W jednostce 1.1 skupia sie zdecydowana wiekszo$¢ zagospodarowania stuzgcego funkcjom turystycznym —
zaréwno bazy noclegowej (realizowanej w réznorodnej formie), jak i zagospodarowania ogélnodostepnego dla
rekreacji i wypoczynku. Zaktada sie, ze beda tu kontynuowane dziatania na rzecz rozwoju turystyki — w tym
przeksztatcenia w tym kierunku dotychczasowego zagospodarowania — np. tworzenie nowych miejsc
noclegowych, w tym takze na bazie istniejacej zabudowy mieszkaniowej (rozwdéj pensjonatéw, niewielkich
osrodkéw wypoczynkowych, pokoi do wynajecia, itp.). W potudniowej czesci jednostki 1.1 wyznacza sie
,strefe ksztattowania potencjatu turystycznego miasta” - jest to obszar, w ktérym wszystkie dziatania zwigzane
z realizacjg nowego zagospodarowania, jak tez przebudowa i przeksztatceniami zagospodarowania
istniejgcego, powinny uwzglednia¢ konieczno$¢ zachowania lub ksztattowania wysokiej jakosci przestrzeni dla
potrzeb turystyki i rekreacji. W szczegdlnosci zaleca sie: poprawe estetyki zagospodarowania, urzgdzanie
przestrzeni publicznych sprzyjajacych rekreacji i wypoczynkowi, eliminowanie funkcji i zagospodarowania
kolidujgcych z funkcjami rekreacji i wypoczynku (powodujacymi obnizanie jakosci wypoczynku i rekreacji).
Dziatania podejmowane w przestrzeni tej czesci miasta wraz z odpowiednio ukierunkowanymi dziataniami
organizacyjnymi (zwigzanymi z zarzgdzaniem miastem, wykraczajagcymi poza zakres gospodarki przestrzennej)
wptyng na uksztattowanie czesci miasta charakteryzujacej sie wysokim prestizem i duzg atrakcyjnosciag dla
turystyki).

W jednostce 1.1 brak rezerw terenowych dla rozwoju zagospodarowania (z wyjatkiem planowanego
poszerzenia cmentarza komunalnego). Realizacja nowego zagospodarowania mozliwa wytacznie poprzez
uzupetnianie zabudowy istniejgcej (sq tu bardzo niewielkie mozliwosci realizacji tego typu zabudowy) oraz
poprzez wymiane zabudowy substandardowej (przy uwzglednieniu ochrony konserwatorskiej).

Na terenie jednostki wyklucza sie mozliwo$é lokowania nowych przedsiewzie¢ gospodarczych nalezgcych do
kategorii mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko. Realizacja nowych przedsiewzie¢ moggcych
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko powinna by¢ w miare mozliwosci ograniczana, a podjecie
decyzji kazdorazowo poprzedzone szczegdlnie wnikliwymi analizami mozliwych oddziatywan na srodowisko, w
tym zwtaszcza na zdrowie ludzi.

Jednostka 1.2 - jednostka o przewadze funkcji gospodarczych potozona pomiedzy torami kolejowymi, ulica
Gdanska i na pétnoc od ulicy Starodworcowej. Stanowi najwiekszg w miescie koncentracje podmiotéw o
funkcji produkcyjnej, magazynowo-sktadowej, handlowej, obstugi rolnictwa i budownictwa. Jednostka
wskazywana do dalszego rozwoju dziatalnosci gospodarczych — dopuszcza sie zaréwno lokalizacje
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, jak i
dziatalnosci gospodarczych (w tym ustugowych i handlowych) o matej skali ucigzliwosci.

Utrzymuje sie istniejagcg zabudowe o funkcjach mieszkaniowych, a dla obecnego zagospodarowania o
funkcjach rolniczych wskazuje sie docelowo przeksztatcenie na cele przedsiebiorczosci pozarolniczej. Nalezy
przeciwdziata¢ rozwojowi nowej zabudowy stuzgcej celom mieszkaniowym.

Jednostka 1.3 - jednostka mieszkaniowa (z towarzyszacymi nieucigzliwymi ustugami). Jednostka stanowi
obszar realizacji zabudowy mieszkaniowej z towarzyszacymi nieucigzliwymi ustugami. W wiekszosci jest to
teren przeznaczony w mpzp na wskazany powyzej cel - obecnie w czesci zagospodarowany i podlegajacy
dalszej sukcesywnej zabudowie.

Potudniowa cze$¢ to obszar starej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami.

Na terenie jednostki wyklucza sie mozliwo$¢ lokowania nowych przedsiewzie¢ gospodarczych nalezacych do
kategorii mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na sSrodowisko.

Jednostka 1.4 - jednostka rolniczo-mieszkaniowo-rekreacyjna. W wiekszosci obejmuje tereny rolne - w tym
wtgczone w granice miasta w roku 2001. W potudniowej czesci znajduje sie osiedle zwartej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz teren rodzinnych ogrodéw dziatkowych. Jednostka
stanowi rezerwe terenowa miasta i powinna podlega¢ zagospodarowywaniu w kierunku rozwoju
mieszkalnictwa lub nieucigzliwych funkcji gospodarczych dopiero po wyczerpaniu mozliwosci ich realizacji w
innych jednostkach na terenie miasta (w tym celu bedzie niezbedna zmiana Studium).

Ustalenia w zakresie zasad
zagospodarowania:

Kierunki dziatarh wobec jednostki 1.1:

. wzmacnianie potencjatu ustug publicznych nalezacych do zadan wtasnych gminy

. co najmniej utrzymanie potencjatu ustug publicznych nalezacych do zadan wtasnych powiatu

. wzmacnianie potencjatu ustug komercyjnych

. kontynuacja proceséw estetyzacji zagospodarowania w celu wyksztatcenia atrakcyjnych przestrzeni
publicznych - w tym zwtaszcza wykorzystanie linii brzegowej Jeziora Wiecborskiego dla realizacji
infrastruktury sportu, turystyki i rekreacji

. priorytet dziatan w zakresie estetyzacji przestrzeni dla obszaru objetego ,strefg ksztattowania
potencjatu turystycznego miasta”

. koncentracja dziatan na rzecz poprawy potencjatu turystycznego w obszarze objetym ,strefg
ksztattowania potencjatu turystycznego miasta”

. wyprowadzenie ruchu tranzytowego (realizacja obwodnicy miasta) - przez teren jednostki biegng
warianty | i Il obwodnicy miasta

. sukcesywne wyprowadzanie ucigzliwych dziatalnosci gospodarczych - dopuszcza sie przeksztatcanie
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terenéw wykorzystywanych obecnie na cele wytwdrczosci i sktadéw na cele ustug nieuciazliwych,
przestrzeni publicznych (w tym terendw sportu i rekreacji) lub zabudowy mieszkaniowej

. utrzymanie sprawnosci technicznej i zdolnosci w zakresie obstugi ruchu infrastruktury stacji
kolejowej

Kierunki dziatarn wobec jednostki 1.2:

. adaptacja istniejacej zabudowy o funkcjach rozwoju gospodarczego (stuzgcej celom wytwaérczosci,
funkcji magazynowo-sktadowej, handlowej)

. docelowe przeksztatcanie terenéw o innych funkcjach na cele rozwoju gospodarczego

. rozwdj dziatalnosci gospodarczych w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej powinien uwzglednia¢
w zakresie skali i charakteru oddziatywan, a takze tworzenia stref zieleni izolacyjnej, sasiedztwo
zabudowy mieszkaniowej, a w potudniowej czesci — takze sgsiedztwo przedszkola,

. w zakresie dziatalnosci gospodarczych dopuszcza sie rozwdj dziatalnosci o zréznicowanej skali i
charakterze oddziatywan na srodowisko — zaréwno lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywan na srodowisko, jak tez dziatalnosci handlowych i
ustugowych o matej skali ucigzliwosci

. intensyfikacja zagospodarowania

. zapewnienie bezpiecznych wtaczen ruchu samochodowego do ulicy Gdanskiej

. rozwdj infrastruktury technicznej stuzgcej ograniczaniu negatywnych oddziatywan na srodowisko

. poprawa estetyki zagospodarowania (dotyczy zwtaszcza ekspozycji od strony ulicy Gdanskiej)

. wyprowadzenie ruchu tranzytowego (realizacja obwodnicy miasta) - przez teren jednostki biegna
warianty | i Il obwodnicy miasta

Kierunki dziatarn wobec jednostki 1.3:

. dalszy rozwdj zabudowy mieszkaniowej i towarzyszacych nieucigzliwych ustug oraz tworzenie
przestrzeni publicznych zgodnie z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego

. zapewnienie bezpiecznych wtaczen ruchu samochodowego do ulicy Gdanskiej oraz ulicy 1 Armii
Wojska Polskiego

Kierunki dziatarn wobec jednostki 1.4:
. adaptacja terenéw ogroddw dziatkowych - zakaz przeksztatcen
. kontynuacja dziatalnosci rolniczych
. na terenie jednostki wyklucza sie mozliwos¢ lokowania nowych przedsiewzie¢ gospodarczych
nalezacych do kategorii mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Jednostka wielofunkcyjna z
przewaga funkgji
mieszkaniowych i

gospodarczych

Jednostka podmiejska o wielofunkcyjnym charakterze — wsrdd funkcji wyrdzniajg sie funkcje mieszkaniowa
oraz gospodarcza, ale istotne znaczenie maja takze funkcje rolnicza i rekreacyjna (zwigzana z obecnoscig
jeziora Wiecborskiego oraz podmiejskich laséw). Wyznacza sie tereny dla celéw wytwarzania energii ze zrédet
odnawialnych.

Jednostka obejmuje dwie duze miejscowosci wiejskie — Runowo Krajeriskie oraz Witunie.

Przewazajg pozarolnicze zrédta utrzymania, ale rolnictwo petni tu wazng role gospodarczg (jako Zrédto
dochoddw) i spoteczng (tozsamos$é spoteczna i zawodowa ludnosci) dla istotnej czesci ludnosci.

Gtéwnym zatozeniem dla tej jednostki jest aktywizacja gospodarcza na bazie wyznaczanych terenéw rozwoju
gospodarczego — a wiec wzmacnianie wielofunkcyjnosci. Utrzymuje sie duze znaczenie funkcji rolniczej.
Stwarza sie warunki dla aktywizacji funkcji pozarolniczych poprzez wyznaczanie terenéw inwestycyjnych w
rejonach dobrze dostepnych z drég wojewddzkich oraz z linii kolejowej. Wprowadza sie takze mozliwosé
rozwoju energetyki bazujgcej na zrédtach odnawialnych.

Zaktada sie rozwdj zagospodarowania mieszkaniowego i ustugowego przede wszystkim na bazie zabudowy
istniejacej (uzupetnianie, modernizacja, rozbudowa, przeksztatcenia, rehabilitacja) lub poprzez jej kontynuacje
w bezposrednim sasiedztwie —wyznacza sie nowe tereny rozwoju osadnictwa w Witunii.

Waznym czynnikiem ograniczajgcym rozwdj zabudowy mieszkaniowej sg funkcjonujgce elektrownie wiatrowe.

W zakresie rozwoju gospodarki, ze wzgledu na lokalne uwarunkowania, wskazuje sie preferencje przede
wszystkim dla rozwoju dziatalnosci z zakresu przetwdrstwa rolno-spozywczego lokalnych ptodéw rolnych,
logistyki i magazynowania, sektora wysokich technologii — w tym zwtaszcza dziatalnosci cechujgcych sie
wysoka pracochtonnoscig (tworzenie miejsc pracy), mata wodochtonnoscig oraz niewielka skalg ogdlnych
oddziatywan na Srodowisko. Jednostka jest predestynowana do rozwoju dziatalnosci energochtonnych (ze
wzgledu na tatwos¢ zasilania). Wskazuje sie konieczno$¢ dostosowania skali, charakteru i ucigzliwosci do
sgsiedztwa terenéw mieszkaniowych.

Na terenie jednostki przewiduje sie realizacje obwodnicy Wiecborka w przebiegu drogi wojewddzkiej nr 241
(w wariancie Il i llla).
Na terenie jednostki przewiduje sie realizacje stacji gazowej wysokiego cisnienia.

Ustalenia w zakresie zasad
zagospodarowania:

. bezwzgledna ochrona wod powierzchniowych i podziemnych
. na terenie jednostki wyznacza sie obszary rozwoju dziatalnosci gospodarczych
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. dopuszcza sie rozwdj energetyki bazujgcej na Zrédtach odnawialnych — w granicach wyznaczonych
na Zatgeznikunr4-Zataczniku nr 6,

. dla sprecyzowanego zamiaru realizacji urzadzen stuzacych wytwarzaniu energii elektrycznej z
energii stonecznej w miejscowosci Runowo Mtyn wyznacza sie strefe ochronng, ktéra powinna
stanowi¢ granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tego przedsiewziecia

. adaptuje sie istniejace elektrownie wiatrowe o mocy ponad 100kW - wyznacza sie strefe
ochronng, ktéra powinna stanowi¢ granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

. dopuszcza sie sporzadzenie jednego mpzp dla catego obszaru wyznaczonego na Zatgezaiku—nr4
Zataczniku nr 6 w miejscowosciach Runowo Krajeriskie i Witunia, w ktérym dopuszcza sie rozwdj
energetyki bazujacej na Zrddtach odnawialnych, uwzgledniajgcego zardwno istniejacg jak i
planowang lokalizacje urzadzen wraz z niezbednymi strefami ochronnymi

. ograniczanie realizacji nowej zabudowy rozproszonej, to znaczy zabudowy poza granicami terenéw
okreslonych na Zatgezniku-nr4 Zatgczniku nr 6 jako ,tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej”

. zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej w strefie ucigzliwosci akustycznej istniejgcych elektrowni
wiatrowych

. zakaz zmiany przeznaczenia terenéw stuzacych celom rekreacyjno-wypoczynkowym - dotyczy to
zwtaszcza ogroddw dziatkowych w Wituni.

Jednostka wielofunkcyjna o
charakterze mieszkaniowo-
rolniczo-leSnym

Jednostka o wielofunkcyjnym charakterze — mieszkaniowym, rolniczym, lesnym, jednoczes$nie wykazujaca
bardzo duzy potencjat sSrodowiskowy, wynikajacy przede wszystkim z duzej liczby uzytkéw ekologicznych oraz
wiaczenia czesci terendw do obszaru Natura 2000 (PLH300040).

Jednostka obejmuje kilka miejscowosci — z dominujaca role Sypniewa — bardzo duzej miejscowosci wiejskiej,
dobrze wyposazonej w zakresie ustug publicznych (takze znaczenia ponadlokalnego) oraz kilkoma sasiednimi
miejscowosciami o przewadze zabudowy rozproszone;j.

Przewazajg pozarolnicze Zrédta utrzymania, ale rolnictwo petni tu wazng role gospodarcza (jako Zrédto
dochoddw) i spoteczng (tozsamos¢ spoteczna i zawodowa ludnosci) dla istotnej czesci ludnosci. Jednostka
cechuje sie zréznicowang przydatnoscig dla rolnictwa, ale niektére tereny rolne zaliczane sg do bardzo
przydatnych.

Istnieje mozliwos¢ rozwoju gospodarki lesnej (pozyskanie i przetwdrstwo drewna) oraz pewnych form
turystyki i rekreacji (gtéwnie o charakterze wedréwkowym, ale takze edukacji ekologicznej, przy mniejszym
udziale turystyki pobytowej).

Gtéwnym zatozeniem dla tej jednostki jest wzmacnianie zachowanie wysokiego potencjatu ustugowego
Sypniewa, zachowanie obecnego charakteru funkcjonalnego, sukcesywna poprawa stanu infrastruktury
technicznej oraz aktywizacja gospodarcza na bazie wyznaczanego terenu rozwoju gospodarczego — a wiec
wzmacnianie wielofunkcyjnosci. Utrzymuje sie duze znaczenie funkcji rolniczej. Stwarza sie warunki dla
aktywizacji funkcji pozarolniczych poprzez wyznaczanie terenu inwestycyjnego dobrze dostepnego z drogi
wojewddzkiej i potencjalnie mozliwe do obstugi za pomoca linii kolejowe;j.

Zaktada sie rozwdj zagospodarowania mieszkaniowego i ustugowego przede wszystkim na bazie zabudowy
istniejacej (uzupetnianie, modernizacja, rozbudowa, przeksztatcenia, rehabilitacja) lub poprzez jej kontynuacje
w bezposrednim sasiedztwie — wyznacza sie tereny rozwoju osadnictwa..

W zakresie rozwoju gospodarki, ze wzgledu na lokalne uwarunkowania, wskazuje sie preferencje przede
wszystkim dla rozwoju dziatalnosci z zakresu przetwérstwa rolno-spozywczego lokalnych ptodéw rolnych,
przetworstwa drewna, logistyki i magazynowania, sektora wysokich technologii — w tym zwtaszcza dziatalnosci
cechujacych sie wysoka pracochtonnoscia (tworzenie miejsc pracy), mata wodochtonnoscig oraz niewielka
skala ogdlnych oddziatywan na srodowisko. Jednostka nie jest predestynowana do rozwoju dziatalnosci
energochtonnych (ze wzgledu na warunki zasilania) oraz dziatalnosci zwigzanych z duzym poborem wody, jak i
duzg skala wytwarzanych $ciekdw. Wskazuje sie koniecznos¢ dostosowania skali, charakteru i ucigzliwosci do
sgsiedztwa terenéw mieszkaniowych.

Ustalenia w zakresie zasad
zagospodarowania:

. bezwzgledna ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych

. dostosowanie charakteru produkcji rolnej do warunkéw przyrodniczych prowadzenia rolnictwa - w
tym zwtaszcza wykorzystanie gleb o wysokiej produktywnosci dla prowadzenia dziatalnosci
rolniczych jako optymalnej formy zagospodarowania i wykorzystania gospodarczego

. w prowadzeniu gospodarki rolnej nalezy uwzgledniac sasiedztwo terendw o duzej wrazliwosci na
degradacje wod — zabiegi agrotechniczne nalezy prowadzi¢c w sposdb eliminujagcy mozliwos¢
powstawania negatywnych oddziatywan lub minimalizujacy ich ewentualne skutki

. w strefie bezposredniej dostepnosci z drogi wojewddzkiej nr 189 wyznacza sie obszar rozwoju
dziatalnosci gospodarczych

. zalesienia terendw nieprzydatnych rolniczo

. ograniczanie realizacji nowej zabudowy rozproszonej

Jednostka wielofunkcyjna z
przewaga funkgji rolniczych i
osadniczych

Rozlegta jednostka o wielofunkcyjnym charakterze, obejmujgca potudniowo-wschodnig i wschodnig cze$é
gminy — z przewagg funkcji rolniczych i osadniczych. Na terenie jednostki wyznacza sie tereny dla celow
wytwarzania energii ze Zzrédet odnawialnych. Obejmuje obszary o rolniczym charakterze, w ktérych korzystne
lub umiarkowanie korzystne (a lokalnie — nawet bardzo korzystne) warunki przyrodnicze rozwoju rolnictwa
pozwalajg — przy jednoczesnym wyprowadzeniu nadmiaru sity roboczej z rolnictwa - na rozwdj stosunkowo

-22-




(jak na warunki Krajny) wysokoefektywnego rolnictwa.

Pomimo w przewadze rolniczego charakteru wskazuje sie takze na dosy¢ wysoki potencjat sSrodowiskowy,
wynikajacy z duzej liczby jezior, podmoktych obnizen, terendw lesnych — czesciowo objetych ochrong w randze
uzytkéw ekologicznych. Wyznacza sie tereny do zalesien.

Pod wzgledem bazy ekonomicznej, przewaza rolnictwo, ktére petni podstawowa role gospodarcza (jako Zzrédto
dochoddw) i jest decydujace dla ksztattowania tozsamosci spotecznej i zawodowej ludnosci.

Jednostka obejmuje ok. 10 miejscowosci — w tym duze wsie Peperzyn i Smitowo oraz wyrdzniajace sie pod
wzgledem potencjatu demograficznego: Zabartowo, Suchoraczek.

Pod wzgledem funkcjonalnym uzupetniajgce znaczenie ma lokalnie (i wykazuje predyspozycje do dalszego
rozwoju) funkcja rekreacyjno-wypoczynkowa, eksploatacja kruszyw.

Lokalnie przeszkodg dla efektywnej gospodarki rolnej oraz rozwoju zagospodarowania o charakterze
pozarolniczym jest falista rzezba terenu.

Gtéwnym zatozeniem rozwoju jest tu kontynuacja obecnego charakteru z utrzymywaniem bardzo duzego
znaczenia funkcji rolniczej oraz stwarzanie warunkéw dla aktywizacji funkcji pozarolniczych poprzez
wyznaczenie terenéw inwestycyjnych w Zabartowie, w lokalizacji dobrze dostepnej z drogi wojewddzkiej nr
241. Wprowadza sie takze mozliwos$¢ rozwoju energetyki bazujacej na odnawialnych Zrédtach. Wskazuje sie
takze na konieczno$¢ dalszego rozwoju infrastruktury technicznej oraz wzmacniania ustug rozwoju
spotecznego (oswiata, kultura, zdrowie). W zakresie rozwoju gospodarki, ze wzgledu na lokalne
uwarunkowania, wskazuje sie preferencje przede wszystkim dla rozwoju dziatalnosci z zakresu przetwdrstwa
rolno-spozywczego lokalnych ptodéw rolnych, logistyki i magazynowania, sektora wysokich technologii — w
tym zwfaszcza dziatalnosci cechujacych sie wysoka pracochtonnoscig (tworzenie miejsc pracy), mata
wodochtonnoscia oraz niewielkg skalg ogdlnych oddziatywarn na $rodowisko. Jednostka nie jest
predestynowana do rozwoju dziatalnosci energochtonnych oraz wodochtonnych. Wskazuje sie koniecznos¢
dostosowania skali, charakteru i ucigzliwosci do sgsiedztwa terendéw mieszkaniowych. Wskazuje sie na
mozliwos¢ rozwoju funkcji turystycznej oraz gospodarcze wykorzystanie laséw (przetwérstwo drewna — takze
pozyskiwanego poza jednostkg a nawet poza gming).

Zaktada sie rozwdj zagospodarowania mieszkaniowego i ustugowego przede wszystkim na bazie zabudowy
istniejacej (uzupetnianie, modernizacja, rozbudowa, przeksztatcenia, rehabilitacja) lub poprzez jej kontynuacje
w bezposrednim sasiedztwie — nie wyznacza sie nowych terendw rozwoju osadnictwa. Nalezy ograniczac
rozwéj nowej zabudowy mieszkaniowej poza miejscowosciami: Peperzyn, Smitowo, Suchoraczek, Zabartowo,
Borzyszkowo.

Ustalenia w zakresie zasad
zagospodarowania:

. bezwzgledna ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych

. dostosowanie charakteru produkcji rolnej do warunkéw przyrodniczych prowadzenia rolnictwa - w
tym zwtaszcza wykorzystanie gleb o wysokiej produktywnosci dla prowadzenia dziatalnosci
rolniczych jako optymalnej formy zagospodarowania i wykorzystania gospodarczego

. realizacja wszelkiego zagospodarowania oraz prowadzenie dziatalnosci rolniczych w strefach o
duzych spadkach terenu nie moze przyczyniac sie do powstawania lub zwiekszania intensywnosci
procesow erozyjnych i osuwiskowych

. realizacja wszelkiego zagospodarowania w strefach o duzych spadkach terenu byé poprzedzona
analiza stabilnosci zbocza w celu zapobiezenia mozliwosci wystgpienia ruchdw osuwiskowych

. w prowadzeniu gospodarki rolnej nalezy uwzgledniac sasiedztwo terendw o duzej wrazliwosci na
degradacje wod — zabiegi agrotechniczne nalezy prowadzi¢c w sposdb eliminujagcy mozliwosc
powstawania negatywnych oddziatywan lub minimalizujacy ich ewentualne skutki

. w strefach bezposredniej dostepnosci z drogi wojewddzkiej nr 241 wyznacza sie obszary rozwoju
dziatalnosci gospodarczych

. zalesienia terendw nieprzydatnych rolniczo

. ograniczanie realizacji nowej zabudowy rozproszonej

. zakaz zmiany przeznaczenia terendw stuzgcych celom rekreacyjno-wypoczynkowym

. dopuszcza sie rozwdj energetyki bazujgcej na zrédtach odnawialnych — w granicach wyznaczonych
na Zatgezniku—nr—4 Zatgczniku nr 6 - sprecyzowanego zamiaru realizacji urzadzen stuzacych
wytwarzaniu energii elektrycznej z energii stonecznej; dla powyzszego przedsiewziecia wyznacza
sie strefe ochronng, ktéra powinna stanowi¢ granice miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

. zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej w strefie ucigzliwosci akustycznej elektrowni wiatrowych

Jednostka wielofunkcyjna z
przewaga funkgji
mieszkaniowych i

ekologicznych

Jednostka o wielofunkcyjnym charakterze — mieszkaniowym, rolniczym, lesnym, turystycznym ale
jednoczesnie wykazujgca bardzo duzy potencjat srodowiskowy, wynikajacy przede wszystkim z duzej liczby (i
tacznej powierzchni) jezior, duzej powierzchni gruntdéw organicznych, duzej powierzchni laséw.

Ze wzgledu na warunki fizyczno-geograficzne (zwtaszcza wysoki poziom wdd gruntowych) znaczna czesé
wykazuje niesprzyjajgce warunki dla realizacji zagospodarowania.

Sa to obszary o najwiekszym na terenie gminy potencjale srodowiskowym.

Jednostka obejmuje kilka miejscowosci — z przewaga zabudowy rozproszone;j.
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Przewazajg pozarolnicze Zrédta utrzymania (wyjazdy do pracy — niewielka liczba miejsc pracy na terenie
jednostki), ale rolnictwo petni tu wazng role gospodarcza (jako Zrédto dochoddw) i spoteczng (tozsamosé
spoteczna i zawodowa ludnosci) dla istotnej czesci ludnosci.

Gtéwnym zatozeniem dla tej jednostki jest zachowanie obecnego charakteru przy poprawie jakosci zycia
mieszkancdw zwigzanej z funkcjonowaniem ustug oraz infrastruktury technicznej.

Zaktada sie rozwdj zagospodarowania mieszkaniowego i ustugowego na bazie zabudowy istniejacej
(uzupetnianie, modernizacja, rozbudowa, przeksztatcenia, rehabilitacja). Ograniczaé nalezy realizacje nowe;j
zabudowy mieszkaniowej poza Zakrzewska Osada.

W jednostce dopuszcza sie rozwdj innych funkceji, jednak przy zatozeniu unikania kolizji z funkcjami
Srodowiskowymi. W szczegdlnosci wskazuje sie na dobre predyspozycje dla dziatalnosci rekreacyjno-
turystycznych, takze z wykorzystaniem wysokiej jeziornosci. Dopuszcza sie prowadzenie gospodarki rybackiej.

W zakresie rozwoju gospodarki, ze wzgledu na lokalne uwarunkowania, wskazuje sie preferencje przede
wszystkim dla rozwoju nieuciazliwych ustug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej oraz funkgji
turystycznych. Jednostka nie jest predestynowana dla prowadzenia dziatalnosci wodochtonnych.

Ustalenia w zakresie zasad . bezwzgledna ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych
zagospodarowania: . dostosowanie charakteru produkcji rolnej do warunkéw przyrodniczych prowadzenia rolnictwa - w

tym rozwdj rolnictwa ekologicznego

. w prowadzeniu gospodarki rolnej nalezy uwzgledniaé sgsiedztwo terendéw o duzej wrazliwosci na
degradacje wod — zabiegi agrotechniczne nalezy prowadzi¢ w sposdb eliminujagcy mozliwosc
powstawania negatywnych oddziatywan lub minimalizujacy ich ewentualne skutki

. rozwéj gospodarki lesnej

. zalesienia terendw nieprzydatnych rolniczo

. ograniczanie realizacji nowej zabudowy rozproszonej, to znaczy zabudowy poza granicami terenéw
okreslonych na Zatgeznikunr4 Zatgczniku nr 6 jako ,tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej”

. dopuszcza sie realizacje ogdlnodostepnej (zaréwno publicznej, jak i komercyjnej) infrastruktury
stuzgcej rekreacji i wypoczynkowi

WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

Niniejsze Studium (zgodnie z Zatgeznikiem—nr4 Zatgcznikiem nr 6 i Zatgeznikiem—nr-5 Zatgcznikiem nr 7) okresla obszary, dla
ktérych (dla zapewnienia mozliwosci dalszego rozwoju gminy), wskazuje sie potrzebe sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Granice obszaréw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
zostang ostatecznie okre$lone na etapie podjecia uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia w/w planéw. Dopuszczalne sg
korekty granic obszaréw oznaczonych na Zatgezniku—n+r—4 Zatgczniku nr 6 — mozliwe korekty wytacznie o charakterze
technicznym, zwigzane z doprecyzowaniem granic (uwzglednienie naturalnych granic przyrodniczych, wtasnosci gruntdw,
uktadu drogowego, itp.). Nie dopuszcza sie korekt innego rodzaju. Dla terendéw, dla ktérych sporzadzaé sie bedzie miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego zakres funkcjonalny (w oparciu o Zatgeznik—r4 Zatgcznik nr 6 i Zatgezpik—++r5
Zatacznik nr 7 — zgodnie z okreslonymi kierunkami zmian w przeznaczeniu terenéw) oraz wskazniki dotyczace
zagospodarowania terenu (zgodnie z wymogami okreslonymi ponizej), zostang ostatecznie okreslone na etapie sporzgdzania
w/w planéw.

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania:
a) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych:

« dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej w zabudowie jednorodzinnej — 800 m’, z
wyjatkiem zabudowy uzupetniajgcej w ramach istniejgcego zagospodarowania miejscowosci, gdzie dopuszcza sie
dziatki nie mniejsze niz 500 mz,

- dla zabudowy ustugowej realizowanej w zabudowie wolnostojgcej — 800 mz,

- dla zabudowy produkcyjnej i produkcyjno-ustugowej — 1200 mz,

« dla zabudowy rekreacyjnej (zabudowa letniskowa) — 600 mz,

« dla zabudowy wielorodzinnej — ustalana indywidualnie w zaleznosci od skali zabudowy, w sposdb umozliwiajgcy
zachowanie wymaganej powierzchni biologicznie czynnej,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej w zabudowie jednorodzinnej — do 4
kondygnacji (z poddaszem uzytkowym) i 18 m,
« dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — do 5 kondygnac;ji (z poddaszem uzytkowym) i 20 m,
« dla zabudowy ustugowej — do 4 kondygnaciji,
+ dla zabudowy przemystowej oraz urzadzen infrastruktury — ustalana indywidualnie w zaleznosci od przeznaczenia i
uwarunkowan
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¢) minimalne wymagane wskazniki powierzchni biologicznie czynnej

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 50%, wielorodzinnej — 40%,
dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 40%,

dla zabudowy ustugowej — 30%,

dla zabudowy rekreacyjnej — 60%,

dla zabudowy produkcyjnej — 10%

dla zabudowy magazynowo-sktadowej —10%

Parametry zabudowy nie okreslone w niniejszym rozdziale i nie wynikajgce z innych ustalen Studium, beda okredlane
indywidualnie na etapie sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw
szczegdlnych i/lub z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan i predyspozycji.

W stosunku do wszystkich nowo realizowanych zabudowan, ustala sie wymogi:

w zabudowie MN/U oraz w przypadku terendw P i U potozonych w bezposrednim sgsiedztwie terendw MN i MN/U
wyklucza sie mozliwosé lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (powyzsze
ograniczenie nie dotyczy realizacji infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego oraz z zakresu tacznosci,
na podstawie przepiséw odrebnych),

w przypadku terenéw P i U potozonych w bezposrednim sasiedztwie terendw o przeznaczeniu na cele rekreacji i
wypoczynku (w tym takze zabudowy ogrodéw dziatkowych) wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji przedsiewziec
mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko (powyzsze ograniczenie nie dotyczy realizacji infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego oraz z zakresu tgcznosci, na podstawie przepiséw odrebnych),

w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w ramach jednej dziatki budowlanej wyklucza sie takze
mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

wyznaczenia odpowiedniej do charakteru zabudowy liczby miejsc parkingowych,

zachowania wysokiej jakosci architektonicznej oraz harmonizacji (pod wzgledem wysokosci, kubatury, kolorystyki,
charakteru i nachylenia dachow) zainwestowania z terenami sgsiednimi,

sugeruje sie realizacje dachow dwu i wielospadowych, z sugestia montazu instalacji do pozyskiwania energii
stonecznej,

stosowania proekologicznych systemdw grzewczych dla zaopatrzenia w ciepto nowoprojektowanych budynkdw,
ograniczania ucigzliwosci projektowanych obiektow ustugowych do granic wtasnej dziatki,

odprowadzania $ciekdw sanitarnych do kanalizacji sanitarnej, a w uzasadnionych przypadkach (brak ekonomicznego
uzasadnienia rozwoju sieci lub czasowo — do czasu realizacji sieci; przy jednoczesnym wystepowaniu sprzyjajacych
warunkéw fizjograficznych) — do oczyszczalni indywidualnych przydomowych lub matych systemoéw zbiorczych
bazujacych na matych oczyszczalniach lub do szczelnych zbiornikéw okresowo opréznianych,

docelowego odprowadzania do kanalizacji deszczowej wod opadowych z utwardzonych nawierzchni parkingéw oraz
drog dojazdowych i placéw, po odpowiednim podczyszczeniu, zapewnienie mozliwosci infiltracji do gruntu
niezanieczyszczonych wod opadowych.

TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE
Tereny przeznaczone pod zabudowe okreslono na Zatgeznikach-ar4-nar5 Zatgcznikach nr6inr 7.

S3 to tereny oznaczone na Zatgezniku-nr4 Zataczniku nr 6, jako:

tereny istniejgcej zabudowy miejscowosci oraz ewentualnego rozwoju zabudowy (adaptacja i kontynuacja
zagospodarowania zwartej zabudowy miejscowosci)

tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (adaptacja i kontynuacja w ramach istniejgcej zabudowy rozproszonej
miejscowosci),

tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszacymi nieucigzliwymi ustugami
tereny zabudowy o funkcjach gospodarczych

tereny realizacji zabudowy o funkcjach gospodarczych

tereny zagospodarowania o funkcjach rekreacyjno-wypoczynkowych

tereny istniejgcej zabudowy stuzacej celom wielkoskalowej hodowli zwierzat (adaptacja istniejgcego
zagospodarowania) z dopuszczeniem zmiany przeznaczenia na cele rozwoju gospodarczego
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tereny, na ktérych dopuszcza sie realizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW wraz z terenami stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu - adaptacja istniejgcych sitowni wiatrowych

tereny, na ktérych dopuszcza sie realizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW wraz z terenami stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu - tereny planowanej realizacji urzadzen

oraz tereny oznaczone na Zatgezhiku-n+5 Zatgczniku nr 7 jako:

tereny zabudowy mieszkaniowej (z przewaga zabudowy jednorodzinnej) z towarzyszacymi ustugami
tereny zabudowy mieszkaniowej (z przewagg zabudowy wielorodzinnej) z towarzyszgcymi ustugami

tereny zwartej zabudowy miejskiej, o funkcji mieszkaniowej (z przewaga zabudowy szeregowej) z towarzyszacymi
ustugami

strefa Srddmiejska - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej o znaczeniu gminnym oraz powiatowym
tereny zabudowy o funkcjach gospodarczych

tereny ogrodéw dziatkowych

tereny komunikacji oraz infrastruktury

tereny rolne wskazywane docelowo do zmiany przeznaczenia w kierunku rozwoju mieszkalnictwa z towarzyszacymi
nieucigzliwymi ustugami lub nieucigzliwych funkcji gospodarczych (z wytaczeniem przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko)

Niektdre z wymienionych powyzej kategorii przeznaczenia terendw cechujg sie bardzo istotnymi ograniczeniami w mozliwosci
realizacji zabudowy (np. dopuszczenie tylko okreslonych rodzajow zabudowy) — zgodnie z ustaleniami Studium.

TERENY WYtACZONE Z ZABUDOWY

Na terenie gminy z mozliwosci zabudowy wytacza sie:

lasy, z wytgczeniem: terendw zabudowanych Laséw Panstwowych i ciggéw infrastruktury technicznej i komunikacji,
ogdlnodostepnej infrastruktury stuzgcej celom rekreacji i turystyki oraz gruntéw lesnych, ktére uzyskaty wymagang
zgode na wytgczenie z produkcji lesnej,

tereny w granicach uzytkow ekologicznych,

tereny zieleni o znaczeniu rekreacyjnym oraz srodowiskotwdrczym — z wyjgtkiem zabudowy stuzgcej ogélnodostepne;j
rekreacji i/lub edukacji ekologicznej

cmentarze (z wyjatkiem zabudowy stuzgcej wytgcznie realizacji potrzeb zwigzanych z obrzedami religijnymi),

strefy ochrony bezposredniej uje¢ wody (z wyjatkiem realizacji urzadzen technologicznych zwigzanych z poborem
wody),

strefy ucigzliwosci obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

strefy oddziatywania akustycznego elektrowni wiatrowych (dla zabudowy mieszkaniowej) - w strefie oddziatywan
akustycznych elektrowni wiatrowych (w granicach izofony 40dB) zakazuje sie realizacji zabudowy mieszkaniowej i
zagrodowej — zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

obszary w pasach drogowych drég publicznych (z dopuszczeniem obiektéw tymczasowych oraz urzadzen i obiektow
do obstugi komunikacji) oraz dréog wewnetrznych,

zbocza i strefy krawedziowe jesli realizacja zabudowy zagrazataby stabilnosci zboczy,

w odlegtosci 150 m od granic cmentarzy zakazuje sie lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujgcych
artykuty zywnosci, zaktadow zbiorowego zywienia. Jesli zabudowa o takim charakterze zostanie podtgczona do sieci
wodociggowe] — zakaz ten dotyczy zabudowy potozonej w odlegtosci do 50 m od granic cmentarzy.

Na obszarach wskazywanych jako , potencjalnie predestynowane do wystepowania ruchow masowych” realizacja zabudowy
kubaturowej powinna by¢ poprzedzona przeprowadzeniem szczegétowych badan wykluczajgcych mozliwosé zaistnienia ryzyka
ruchdw masowych lub po przeprowadzeniu przez Panstwowy Instytut Geologiczny rzeczywistej waloryzacji terendw
wskazywanych wstepnie jako predestynowane i dokonaniu uszczegétowienia zasiegu terendw zagrozonych.

Ponadto niektdre tereny rolne, o wysokiej przydatnosci rolniczej gleb (na mocy przepiséw szczegdlnych) wymagajg zgody na
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wyltgczenie z produkcji rolnej. W obszarach objetych strefami ochrony konserwatorskiej — realizacja zabudowy zgodnie z
przepisami odrebnymi.

ZASADY LOKALIZOWANIA ZAKEADOW O ZWIEKSZONYM LUB DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA
POWAZNYCH AWARII

Podczas lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii nalezy przestrzegaé
przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, w tym w szczegdlnosci:

w granicach administracyjnych miast oraz w obrebie zwartej zabudowy wsi jest zabroniona budowa zaktaddéw
stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.
Rozbudowa takich zaktadow jest dopuszczalna pod warunkiem, ze doprowadzi ona do ograniczenia zagrozenia dla
zdrowia ludzi, w tym wystgpienia powaznych awarii. Powyzszy przepis nie dotyczy budowy i rozbudowy zaktadéw na
obszarach okredlanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego jako tereny przeznaczone do
dziatalnosci produkcyjnej, sktadowania i magazynowania, jezeli plany te nie zawieraja ograniczen dotyczgcych
zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi;

zaktady stwarzajace zagrozenie wystgpienia powaznych awarii powinny by¢ lokalizowane w bezpiecznej odlegtosci od
siebie, od osiedli mieszkaniowych, od obiektow uzytecznosci publicznej, od budynkéw zamieszkania zbiorowego, od
obszaréw, o ktérych mowa w art. 73 ust. 1 pkt 1 i 3 ustawy Prawo ochrony Srodowiska, od upraw wieloletnich, od
drog krajowych oraz od linii kolejowych o znaczeniu panstwowym;

osiedla mieszkaniowe, obiekty uzytecznosci publicznej, budynki zamieszkania zbiorowego, obszary, o ktérych mowa
w art. 73 ust. 1 pkt 1 i 3, drogi krajowe oraz linie kolejowe o znaczeniu pafnstwowym powinny by¢ lokalizowane w
bezpiecznej odlegtosci od zaktaddw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.

Dla lokalizacji nowych zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej jako najbardziej
predestynowane wskazuje sie tereny przeznaczane na rozwdj funkcji gospodarczych, pod warunkiem spetnienia wymogow
okreslonych powyze;j.

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY

PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

Na terenie gminy ochronie podlegaja:

tereny potozone w Krajeniskim Parku Krajobrazowym,

tereny potozone w Zespole Przyrodniczo-Krajobrazowym ,Torfowisko Messy”,

tereny potozone w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony PLH300040 ,,Dolina tobzonki”,
uzytki ekologiczne,

pomniki przyrody.

Przepisy szczegdlne okreslajg zasady gospodarowania na terenach objetych ochrona.

Ustala sie nastepujgce szczegoétowe dziatania w zakresie ekopolityki:

podporzgdkowanie kierunkéw i zasad zagospodarowania obszaréw chronionych zasadom wynikajgcym z przepisow
szczegdtowych, w tym aktéw prawnych regulujgcych funkcjonowanie tych obszarow,

realizacje gminnego systemu kanalizacyjnego z zapewnieniem odbioru Sciekdw,

realizacje indywidualnych oczyszczalni $ciekdéw w obszarach ktdre nie zostang podtaczone do systemu kanalizacji,
docelowg kanalizacje ogrodéw dziatkowych,

przeciwdziatanie zanieczyszczeniom wod wskutek dziatalnosci rolniczej,

racjonalne gospodarowanie odpadami z segregacjq i zapewnieniem odbioru odpaddw,

ochrone uje¢ wéd podziemnych na potrzeby komunalne,

ochrone powietrza poprzez eliminacje tradycyjnych zrddet ciepta na rzecz paliw ekologicznych oraz stosowanie
Srodkdw technicznych skutecznie redukujgcych emisje zanieczyszczen,

dazenie do wymiany piecéw na paliwo state na piece zuzywajgce paliwo ptynne (olej) lub gazowe,

wspieranie rozwoju systeméw energii odnawialnych, bazujgcych na biomasie, energii stonecznej, energii
geotermalnej,

przeciwdziatanie degradacji waloréw krajobrazu, zwigzanych z realizacja urzadzen przemystowych,
telekomunikacyjnych, itp. - kazdorazowo decyzja o podjeciu realizacji inwestycji zawierajgcej dominanty
wysokosciowe powinna by¢ poprzedzona analizg wptywu na krajobraz,

ochrone obszaréw o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, poprzez wdrazanie programéw promogji
rolnictwa ekologicznego oraz ochrony krajobrazu i réznorodnosci biologicznej,
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e wykorzystywanie zasobéw glebowych zgodnie z ich predyspozycjami,

e ochrona korytarzy ekologicznych przed ostabianiem ich potencjatu wskutek realizacji zagospodarowania
stanowigcego ograniczenie dla wtasciwego petnienia funkcji korytarzy — na Zatgeznikunr4 Zatgczniku nr 6 wskazano
potudniowg granice korytarza KPn-17B (o nazwie ,Krajna”) oraz zasiegi korytarzy o znaczeniu lokalnym,

e pielegnacje istniejgcych elementéw zieleni oraz wprowadzanie nowych rodzimych elementéw zieleni zwiaszcza
zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych (pasy i szpalery drzew i krzewdw) - spetniajgcych takze role wiatrochronng -
usytuowanych réwnolegle do osi korytarzy i ciggdw ekologicznych oraz wokét obnizen wysoczyznowych tzw. ,oczek
wodnych”,

e eliminacje istniejgcych barier ekologicznych (obszaréw konfliktowych z punktu widzenia funkcjonowania srodowiska)
ograniczajacych swobodng migracje zwierzat np. budowa odpowiedniej szerokosci przepustéw na ciekach (mostki),
drogach; w przypadku lokalizacji wiekszych obiektéw kubaturowych sytuowanie ich wzdtuz osi korytarzy
ekologicznych.

e zapewnienie sprawnego funkcjonowania systemdéw melioracyjnych,

e kontynuowanie dolesien w powigzaniu z systemem ekologicznym,

e w przypadku zamiaru realizacji zalesier terenéw podmoktych oraz terenéw lezacych w bezposrednim sgsiedztwie
ciekéw, nalezy kazdorazowo dokona¢ oceny przyrodniczej, majacej na celu ochrone przed zalesieniem siedlisk dla
cennych gatunkdw rodlin i zwierzat;

e pod zalesienie powinno sie przeznaczac przede wszystkim tereny o niskiej wartosci przyrodniczej,

ez uwagi na obowigzujgcy na terenie Krajenskiego PK zakaz umysinego zabijania dziko zyjgcych zwierzat, niszczenia ich
nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk — nalezy na terenach wskazywanych do zalesienia
kazdorazowo wykonac¢ inwentaryzacje przyrodniczg w celu zidentyfikowania, czy na terenach przeznaczonych do
zalesienia znajduja sie siedliska dziko zyjacych zwierzat, ktére ulegtyby zniszczeniu w przypadku zmiany sposobu
uzytkowania terenu — w takiej sytuacji zalesienia nie powinny byé prowadzone,

e propagowanie Swiadomosci ekologicznej wsrdd spotecznosci gminy,

e ograniczanie hatasu, zanieczyszczen i zagrozen bezpieczenstwa wynikajacych z ruchu komunikacyjnego - w miejscach
i obszarach narazonych na duzy hatas i zanieczyszczenia oraz zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci zwigzane z ruchem
komunikacyjnym, nalezy przedsiewzig¢ dziatania zmierzajgce do ich ograniczenia metodami administracyjnymi
(ograniczenie szybkosci, tonazu), technicznymi (oddalenie zabudowy od drog, ekrany akustyczne, poprawa
bezpieczenistwa w miejscach przejs¢ dla pieszych i wigczania sie do ruchu) i biologicznymi (pasy zieleni izolacyjnej),

e wskazuje sie potrzebe monitoringu i cyklicznego raportowania stanu przyrody na terenie gminy,

e na terenie gminy nie funkcjonujg uzdrowiska, a zadna cze$¢ gminy nie lezy w granicach stref ochrony uzdrowiskowe;j.

Wszystkie dziatania zwigzane z zagospodarowaniem przestrzennym i szeroko rozumianym rozwojem gminy muszg
uwzglednia¢ dazenie do zachowania, wzmocnienia lub odnowy naturalnych zasobéw przyrody oraz powinny by¢ realizowane z
uwzglednieniem prawidtowosci funkcjonowania ekosystemow. W planowaniu przestrzennym wymagane jest uwzglednienie
wymogow réwnowagi ekologicznej pomiedzy elementami naturalnymi i antropogennymi. W polityce rozwoju gminy nalezy
dazy¢ do poprawy stanu elementéw najsilniej zdegradowanych, do ktérych bez watpienia zaliczajg sie wody powierzchniowe.
Zagadnienie to wymaga wspodtpracy z sgsiednimi samorzgdami, a sanacja stanu wdéd jest procesem ztozonym i dtugotrwatym.
Jezioro Wiecborskie jest wskazywane w polityce regionalnej do rekultywacji. Niezbednym zadaniem jest uporzadkowanie
gospodarki wodno-sciekowej poprzez dalszg realizacje sieci kanalizacyjnej wraz z zabezpieczeniem odbioru $ciekéw. Do czasu
realizacji kanalizacji nieczystosci ptynne nalezy utylizowa¢ bgdZz w punktach zlewnych oczyszczalni, badZz w oczyszczalniach
przydomowych (ewentualnie w matych systemach zbiorczych obstugiwanych przez mate oczyszczalnie — powyisze jest
zalecane przy braku finansowego uzasadnienia realizacji sieci zbiorczej, gdy przeszkody nie stanowig warunki fizyczno-
geograficzne).

Zdecydowana wiekszo$¢ gminy jest objeta ochrong - o réznej randze i rezimach ochronnych. Realizacja zagospodarowania
powinna sie tu odbywac z bezwzglednym uwzglednieniem priorytetu ochrony przyrody, w oparciu o akty prawne regulujgce
zasady ich funkcjonowania.

Waznym zagadnieniem jest poprawa lokalnych warunkéw aerosanitarnych, zwtaszcza w miejscowosciach o duzej koncentracji
zabudowy. W czesci gminy problemem jest hatas i zanieczyszczenia pochodzenia komunikacyjnego. W zakresie gospodarki
odpadami zaktada sie ich segregacje i zabezpieczenie odbioru oraz utylizacje. Zielen parkow (wiejskich, miejskiego,
podworskich, itp.) wymaga ochrony przed degradacjg ich waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i funkcjonalnych, a takze
odbudowy (pod nadzorem konserwatorskim) w parkach, ktére ulegty degradacji. Ochrony wymagajg takze wszelkie inne
tereny zielone, w tym réwniez remizy $rdédpolne, zbiorowiska bagienne, torfowiska. Niezbedne jest zachowanie trwatosci
lasdw i wykorzystanie ich réznych funkcji. Lasy wymagaja takze poprawy stanu sanitarnego i maksymalnego ograniczenia
proceséw degradujgcych sSrodowisko lesne. Zasadna jest kontynuacja procesu zalesiania terendw o niskiej przydatnosci dla
rolnictwa - dopuszcza sie zalesienia innych obszaréw, niz wskazany na rysunku Studium, o niskiej przydatnosci dla rolnictwa
lub obszaréw, w ktérych zalesienie bedzie stanowito optymalny sposdb zagospodarowania terenu ze wzgleddw
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srodowiskowych.
Projektowane i przewidywane do realizacji obiekty budowlane winny posiada¢ duze walory estetyczne i architektoniczne,
uwzgledniajace kompleksowe potrzeby ochrony srodowiska oraz lokalne tradycje.

Na terenie gminy prowadzenie eksploatacji kopalin jest ograniczane potozeniem w Krajenskim Parku Krajobrazowym, na
terenie ktorego w obecnym stanie prawnym zakazuje sie podejmowania nowych tego typu dziatalnosci. Mozliwos¢ rozwoju
eksploatacji kopalin jest wiec zalezna przede wszystkim od zmian przepisow regulujgcych funkcjonowanie Parku, wzglednie od
ewentualnych zmian granic Parku. Na terenie miasta Wiecbork, wytaczonego z granic Parku, podejmowanie eksploatacji
kopalin nie jest korzystne ze wzgledu na potencjalng konfliktowos¢ tego typu dziatalnosci z innymi funkcjami spoteczno-
gospodarczymi. W przypadku pojawienia sie na terenie gminy mozliwosci podejmowania nowych przedsiewzig¢ z zakresu
eksploatacji kopalin, nalezy uwzglednic¢ nastepujgce uwarunkowania i zatozenia:

e Prawo geologiczne naktada na inwestoréw obowigzek uzyskania koncesji na poszukiwanie, dokumentowanie i
eksploatowanie wszystkich rodzajéw kopalin pospolitych.

e Podejmowanie decyzji o eksploatacji surowcéw winno uwzglednia¢ mozliwos¢ powstania leja depresyjnego,
pogarszajgcego stosunki wodne na terenach sasiednich, jak tez niebezpieczenstwo degradacji krajobrazu i zwigzany z
eksploatacjg surowcéw - wzmozony ruch pojazddw i maszyn.

e Prowadzenie prac poszukiwawczych i ewentualne prowadzenie eksploatacji kopalin — na warunkach wynikajgcych z
przepisdbw szczegélnych, w tym zwtaszcza z przepisdw regulujgcych funkcjonowanie Krajenskiego Parku
Krajobrazowego.

e Wymagane jest poprzedzenie rozpoczecia eksploatacji szczegétowag analizg oddziatywan na srodowisko, ze
szczegblnym uwzglednieniem zagadnien ochrony krajobrazu, stosunkdw wodnych, ucigzliwosci dla mieszkarncow oraz
mozliwosci technicznych transportu urobku, a takie optymalnego sposobu rekultywacji wyrobiska
poeksploatacyjnego.

e Zaleca sie, by wyrobiska poeksploatacyjne byty rekultywowane w pierwszej kolejnosci w kierunku wykorzystania do
celdw rekreacji, a w przypadku braku mozliwosci lub uzasadnienia spotecznego i/lub ekonomicznego dla tego
kierunku rekultywacji, dopuszcza sie inne kierunki, w tym zalesianie.

e Na terenie gminy zidentyfikowano ztoza wegla brunatnego - jego eksploatacja nie powinna by¢ podejmowana ze
wzgledu na bardzo szeroki zakres ewentualnych szkdd w Srodowisku.

OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE)J

Na terenie gminy obowigzujg strefy ochrony konserwatorskiej i archeologicznej (przedstawione na Zatgeznikach—+nr4—inr5
Zatgcznikach nr 6 i nr 7 do Studium). Realizacja zagospodarowania w granicach ww stref - zgodnie z przepisami odrebnymi.

Kierunkami dziatarn w odniesieniu do obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw, powinna by¢:

e rewaloryzacja i konserwacja rozumiana jako utrzymanie badz przywrdcenie wartosci historyczno-kulturowych z
jednoczesnym dostosowaniem do wspétczesnych standardéw cywilizacyjnych w $cisle okreslonym i wywazonym
zakresie. Powyzsze dotyczy zarowno zespotéw sakralnych jak i zespotéw dworsko-parkowych. Obejmowaé powinno
réwniez ich bezposrednie otoczenie z uwagi na koniecznosé zachowania historycznych relacji przestrzennych, w tym
zwiaszcza utrzymanie urzadzen wspomagajacych (np. ogrodzen, kaplic) a takze zieleni towarzyszacej w obrebie
dziatek, na ktérych obiekty te sg zlokalizowane.

e utrzymanie a tam gdzie jest to mozliwe odtworzenie uktadu kompozycyjnego i hydrograficznego, pielegnacja i
konserwacja z uzupetnieniami ubytkédw i nowymi nasadzeniami na podstawie specjalistycznej dokumentacji,
sukcesywna likwidacja obiektéw i funkcji kolizyjnych - w odniesieniu do parkéw dworskich,

e petna ochrona, zwtaszcza przed dziatalnoscig inzynierskg, budowlang z zachowaniem istniejgcego uktadu
topograficznego oraz sposobu uzytkowania - w odniesieniu do stanowisk o wtasnej formie krajobrazowej (grodzisk).

Ochrona elementéw nie objetych ochrong prawng poprzez wpisanie do rejestru zabytkdw winna by¢ podporzadkowana nizej
wymienionym dziataniom i powinna polega¢ na:
a) dla zespotéw dworsko-parkowych:
e nautrzymaniu jednej wiasnosci obejmujacej tereny parku i grunty pod dworem oraz sam dwor,
e na przywracaniu (tam gdzie jest to mozliwe) jednosci wtadania (wtasnosci),
e na odstgpieniu od dalszych parceli,
b) dla obiektéw architektury (dwordw, obiektow techniki, dawnych szkét, domoéw mieszkalnych itp.)
e na utrzymaniu istniejgcej zabudowy w nalezytym stanie technicznym, z dopuszczeniem zmiany funkcji obiektu i
podniesieniem standardu wyposazenia techniczno-uzytkowego, z zastrzezeniami dotyczgcymi zachowania w
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maksymalnym stopniu, a tam gdzie jest to mozliwe, odtworzeniu historycznej kompozycji obiektu (wysokosé, ksztatt,
uktad eksponowanych elewacji, ksztatt dachu, rozmieszczenie, wielkos$¢ i proporcje otworéw), zewnetrznego detalu
architektonicznego, a takze dostosowaniu nowej funkcji i nowego programu uzytkowego do specyfiki obiektu,

e na zachowaniu, w przypadku remontéw, historycznego detalu architektonicznego i wyposazenia wnetrz (o ile
wystepuja),

e na zachowaniu historycznych relacji przestrzennych i obiektéw wspomagajacych (np. zabudowa gospodarcza przy
szkotach, zabudowa gospodarcza towarzyszgca zabudowie siedliskowej) oraz zieleni towarzyszacej w obrebie dziatek,
na ktérych s3 zlokalizowane,

c) dla parkéw:

e nautrzymaniu (a tam gdzie jest to mozliwe odtworzeniu) uktadu kompozycyjnego (uksztattowanie powierzchni, aleje,
kompozycje zieleni) i hydrograficznego,

e na pielegnacji i konserwacji zieleni,

e na uzupetnieniu ubytkdw i nowych nasadzeniach wytgcznie na podstawie specjalistycznych dokumentacji,

e na sukcesywnej likwidacji funkcji i obiektow kolizyjnych,

e nazachowaniu i konserwacji historycznych elementéw matej architektury (np. ogrodzen, bram, itp.),

d) dla zabudowy gospodarcze;j:

e na utrzymaniu w nalezytym stanie technicznym, z dopuszczeniem zmiany funkcji i podniesieniem standardéw
wyposazenia,

e na dopuszczeniu likwidacji zuzytych technicznie lub grozgcych katastrofg budowlang obiektéw, z zaleceniem
lokalizacji nowej zabudowy, dostosowanej gabarytem i lokalizacjg do zabudowy likwidowanej,

e) dla elementéw matej architektury (kaplic przydroznych, gotebnikow, itp,):

e na ochronie przed dewastacjg i biezgcych pracach konserwacyjnych, z maksymalnym zachowaniem pierwotnego
wyrazu architektonicznego,

f) dla cmentarzy przykoscielnych i cmentarzy potozonych poza obszarami zabudowy wsi:

e na zakazie lokalizacji obiektow i urzadzen kolidujacych z pierwotng funkcjg,

e na ochronie zachowanych elementéw, uporzadkowaniu i podkresleniu symboliki miejsca, poprzez utrzymanie badz
uczytelnienie zachowanego uktadu alejek, kwater, ochrone nagrobkéw, krzyzy, zachowanego drzewostanu, likwidacje
samosiejek, wytgcznie na podstawie specjalistycznego opracowania.

g) na obszarach koncentracji stanowisk archeologicznych nie posiadajgcych wtasnej formy krajobrazowej wystepuje
konieczno$¢ wykonania archeologicznych badan wykopaliskowych poprzedzajgcych procesy inwestycyjne. Wigze sie to z
obowigzkiem wyprzedzajacego zawiadomienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw o przystgpieniu do przygotowan
inwestycji.

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA W ZAKRESIE ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI

PRODUKCYJNEJ

W zakresie rolniczej przestrzeni produkcyjnej ustala sie nastepujace kierunki i zasady:

e ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed zmiang przeznaczenia — jednak w szczegdlnych przypadkach
dopuszcza sie przeznaczanie gleb wysokich klas bonitacyjnych na cele rozwoju gospodarczego — wynika to z
koniecznosci stwarzania warunkéw dla rozwoju gospodarczego i zwiekszania zatrudnienia; wytgczenia gruntow
rolnych na cele rozwoju gospodarczego powinny by¢ realizowane w sposdb mozliwie racjonalny i w sytuacji gdy
szansa powodzenia przedsiewzie¢ gospodarczych na gruntach wytgczanych jest oceniana wysoko

e ochrona gleb najwyzszej jakosci przed przeznaczeniem nierolniczym oraz degradacjg wskutek niewtasciwej kultury
rolnej

e ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed erozjg — w szczegdlnosci ochrony przed erozjg wymagajg tereny
rolne potozone na zboczach

e wykorzystywanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dostosowaniem kierunkéw produkcji, jej intensywnosci, kultury
rolnej do walordéw i ograniczen przyrodniczych

e rozwdj gospodarki rybackiej na bazie jezior

e wylaczanie z produkcji rolnej gruntéw o najnizszej przydatnosci, ze wzgledu na bonitacje lub szczegétowe warunki
potozenia (wielkos$¢, ksztatt, itp.) oraz ich przeznaczanie pod zalesienie lub innego rodzaju uzytkowanie nierolnicze

e zwiekszanie potencjatu $rédpolnych zadrzewien i zakrzewienn oraz ochrona srédpolnych oczek wodnych, ciekéw,
rowdw, itp. - sg to elementy srodowiska obecnie bardzo stabo reprezentowane na terenie gminy

e wadrazanie proekologicznych technologii oraz poprawa standardéw sanitarnych produkcji

e przeciwdziatanie degradacji i zanieczyszczeniu Srodowiska przyrodniczego wskutek dziatalnosci rolniczych

e wspieranie upraw roslin energetycznych.
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Dopuszcza sie realizacje zbiornikédw retencyjnych na potrzeby rolnictwa oraz w celach przeciwpowodziowych. Nie wyznacza
sie lokalizacji. Ewentualna realizacja na podstawie przepiséw szczegétowych.

W stosunku do obszardw lesnych ustala sie nastepujace kierunki i zasady:

e zwiekszanie lesistosci gminy (zgodnie z uwarunkowaniami $rodowiskowymi) poprzez zalesianie terendw
nieprzydatnych dla rolnictwa,

e gospodarcze wykorzystanie lasu (w dostosowaniu do uwarunkowan wynikajacych z potozenia w Parku
Krajobrazowym),

e zachowanie i wzbogacanie funkcji laséw, zwtaszcza funkcji ekologicznych,

e poprawa stanu sanitarnego lasow,

e zapobieganie degradacji i zanieczyszczania laséw,

e prowadzenie racjonalnej gospodarki le$nej zwigzanej z organizacja zrebdw i nasadzen,

e wykorzystanie lasdw dla turystyki, rekreacji oraz edukacji ekologicznej.

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA W ZAKRESIE ROZWOJU TURYSTYKI

| WYPOCZYNKU

Gmina wykazuje umiarkowanie korzystne warunki rozwoju turystyki i rekreacji. Wystepujg tu walory mogace stanowic
podstawe dla rozwoju funkcji turystyczno-wypoczynkowej, jako uzupetniajgcej funkcji, o pewnym znaczeniu prestizowym i
promocyjnym dla gminy, ale tylko w niewielkim stopniu wzmacniajgcym baze ekonomiczng gminy, czy stanowigcej zrédto
dochoddéw dla ludnosci.
Uwzgledniajgc walory turystyczne gminy, za gtdwne formy rozwoju funkcji turystyczno-wypoczynkowej, uzna¢ nalezy:

e turystyke pobytowg (wypoczynek w bazie noclegowej o zréznicowanej wielkosci i standardzie),

e agroturystyke i turystyke wiejska,

e turystyke biznesowa i kongresowa (czyli organizacje pobytéw szkoleniowych i konferencyjnych),

e edukacje ekologiczng i zielone szkoty,

e organizacje imprez — o profilu kulturalnym, kulturowym, rekreacyjnym,

e rozne formy turystyki specjalistycznej — adresowanej do nieliczych odbiorcow-pasjonatéw: wedrowkowe;j,

(krajoznawstwo), skautingu, rowerowej, wodnej, wedkarstwa, hipiki, grzybobran, turystyki mysliwskiej,
e roézne formy rekreacji — zwigzane z krétkotrwatymi pobytami (rowery, quady, kagpieliska, hipika, itp.),
e budownictwo letniskowe (ze wzgledu na blisko$¢ Bydgoszczy).

Rozwdj sfery ustug turystycznych podporzadkowany jest zasadzie ochrony zasobdw przyrodniczych i kulturowych i nie moze
sta¢ w sprzecznosci z tymi zasadami.

Dla osiggniecia zamierzonych celéw tj. wykorzystania waloréw dla rozwoju funkcji turystycznej i wypoczynkowej winny by¢
podjete nastepujace dziatania:

e realizacja ogdlnodostepnego zagospodarowania: wytyczenie i oznakowanie oraz/lub utrzymanie w dobrym stanie
szlakdéw i tras (pieszych i rowerowych) oraz obiektéw turystycznych (np. boiska, place gier, kapieliska)

e Sciste przestrzeganie wymogdw fadu przestrzennego i ochrony srodowiska a takze poprawa bezpieczeristwa ruchu w
strefach koncentracji zabudowy ogrodéw dziatkowych

e dokonanie waloryzacji gminy pod katem przydatnosci dla turystyki rowerowej, majacej na celu wyznaczenie i
realizacje kolejnych bezpiecznych tras rowerowych stuzgcych turystyce i rekreacji

e opracowanie programu zagospodarowania wolnego czasu mieszkancow, w tym intensyfikacja organizacji imprez
masowych oraz aktywna dziatalnos$¢ gminnych instytucji kultury

e wzmachianie potencjatu przestrzeni publicznych petnigcych funkcje rekreacyjne dla mieszkancéw, zwitaszcza w
Wiecborku oraz pozostatych miejscowosciach o zwartej zabudowie,

e wyposazenie ciekawych krajobrazowo czesci gminy w odpowiednie urzadzenia pozwalajgce na wtasciwg ekspozycje
waloréw przyrodniczo — kulturowych dla potencjalnych turystéw a w szczegélnosci: budowe punktéw widokowych,
budowe parkingdw w poblizu atrakcji i przy niektérych punktach widokowych, zabezpieczenie witasciwej ekspozycji
najciekawszych krajobrazowo fragmentéw gminy, wytyczenie nowych szlakdw turystycznych i Sciezek rowerowych.

Istotnym zadaniem jest zaspokojenie potrzeb mieszkaricow gminy w zakresie zagospodarowania wolnego czasu, realizowane
przede wszystkim przez urzadzenie i utrzymywanie we witasciwym stanie przestrzeni publicznych (baza sportowa, place zabaw,
parki, zielerice, place stuzgce realizacji imprez, itp.), atrakcyjng oferte gminnych instytucji kulturalnych oraz organizacje imprez
plenerowych o charakterze masowym (o profilu kulturalnym, kulturowym, sportowym, itp.). Baza tego typu powinna by¢
rozwijana w kazdej z miejscowosci.
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KIERUNKI ROZWOJU W ZAKRESIE KOMUNIKACII | INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)
KIERUNKI ROZWOJU TRANSPORTU

W zakresie komunikacji przyjeto nastepujace generalne ustalenia:

1 Drogi publiczne w gminie ze wzgledu na funkcje w sieci drogowej dzielg sie na nastepujace kategorie:
- drogi wojewddzkie
- drogi powiatowe
- drogi gminne

2 Dla dréog w celu okreslenia wymagan technicznych i uzytkowych ustala sie nastepujgce klasy:
- drogi wojewddzkie - klasa G - droga gtéwna (droga nr 241) lub klasa Z — droga zbiorcza (drogi numer 189 i 242)
- drogi powiatowe - klasa Z - drogi zbiorcze, L — drogi lokalne i D — drogi dojazdowe
- drogi gminne - klasa L - drogi lokalne lub klasa D - drogi dojazdowe

3 Ulice lezace w ciggu drég wojewddzkich, powiatowych i gminnych nalezg do tej kategorii co te drogi.

4 Szerokos$¢ drég w liniach rozgraniczajgcych powinna wynosi¢ co najmniej:

- droga wojewddzka klasy G -25,0m
- droga wojewddzka klasy Z -20,0m
- drogi gminne klasy L -12,0m
- drogi gminne klasy D -10,0 m

- drogi powiatowe:

e w przypadku ulic:
e drogi powiatowe klasy Z - 20,0 m,
e drogi powiatowe klasy L-12 m,
e drogi powiatowe klasy D - 10 m,

e w przypadku drég poza terenem zabudowanym i nie przeznaczonym pod zabudowe:
e drogi powiatowe klasy Z - 20,0 m,
e drogi powiatowe klasy L -15 m,
e drogi powiatowe klasy D - 15 m,

e w przypadku drég w ternie zabudowanym:
e drogi powiatowe klasy Z - 20,0 m,
e drogi powiatowe klasy L-12 m,
e drogi powiatowe klasy D - 10 m;

5 W przebiegu drég przez tereny zabudowane nalezy ograniczaé niekorzystne oddziatywania ruchu drogowego na
srodowisko oraz na warunki zycia i bezpieczeAstwo mieszkancow — za pomoca metod administracyjnych
(ograniczenie szybkosci, tonazu), technicznych (oddalenie zabudowy od drég, ekrany akustyczne, poprawa
bezpieczenstwa w miejscach przejs¢ dla pieszych i wigczania sie do ruchu) i biologicznych (pasy zieleni izolacyjnej).

6 Wyprowadzenie ruchu tranzytowego z centrum miasta Wiecbork poprzez realizacje obwodnicy - na rysunku Studium
przedstawia sie trzy rozpatrywane warianty drogi, przy czym preferuje sie wariant Ill.

7 Przebudowa i poprawa standardu drég powiatowych na terenie gminy w celu dostosowania parametréw geometrii
drég i skrzyzowan oraz nawierzchni do wymogdéw odpowiadajgcych drogom klasy - Z lub klasy - L lub klasy - D oraz
zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa.

8 W pierwszej kolejnosci nalezy poprawia¢ jakos¢ drog powiatowych zapewniajgcych potgczenia z Wiecborkiem i
Sepolnem Krajenskim lub drogami wyzszej rangi stuzgcymi codziennej komunikacji z Wiecborkiem, Sepdlnem
Krajeniskim i Bydgoszczg oraz zapewniajgcymi dostepnosc zewnetrzng gminy.

9 Przebudowa i poprawa standardu dréog gminnych - do wtasciwych parametrow technicznych i uzytkowych
przypisanych drogom klasy - L lub klasy - D, przede wszystkim zmierzajgca do wyréwnania i utwardzenia nawierzchni.
W pierwszej kolejnosci dziataniami nalezy obja¢ drogi gminne zapewniajagce komunikacje z miejscowosciami lub
przysiodtkami ktére nie sa dostepne za pomoca drég wyzsze] kategorii.

10 Dopuszcza sie budowe nowych drég oraz przejmowanie w zaséb gminny drég zaktadowych i prywatnych.

11 Rozwdj urzadzen komunikacyjnych, obstugujgcych wzrastajgcy ruch drogowy, czyli miejsc obstugi podréznych (MOP-
ow) o funkcji wypoczynkowej lub wypoczynkowo-ustugowej wyposazonych stosownie do potrzeb - w parkingi,
gastronomie, handel i stacje paliw.

12 Realizacja lokalnych drég rowerowych (gminnych) dla celéw komunikacyjnych - stwarzajgcych mozliwos¢ dojazdow
do pracy, szkét, ustug, gwarantujacych petne bezpieczenstwo ich uzytkownikom oraz dla celéw turystyczno —
rekreacyjnych. W szczegdlnosci wskazuje sie koniecznosé realizacji $ciezek rowerowych wzdtuz ciggéw
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komunikacyjnych istniejacych i ewentualnych projektowanych.

Rozbudowa i zmiana organizacji systemu transportu publicznego w celu utatwienia komunikacji w relacjach: obszar
gminy — Wiecbork, obszar gminy — Sepdlno Krajeriskie, obszar gminy — Bydgoszcz.

Zachowanie sprawnosci technicznej infrastruktury kolejowej - umozliwiajacej przywrdcenie ruchu i/lub obstuge
terendw inwestycyjnych wyznaczanych w poblizu linii kolejowych.

Dopuszcza sie budowe infrastruktury przetadunkowej zwigzane;j z realizacjg kolejowego transportu towarowego.
Dopuszcza sie przeksztatcanie terenow i budynkdw kolejowych nie bedacych niezbednymi dla obstugi ruchu.

Nalezy dazy¢ do przywrdcenia ruchu pasazerskiego na odcinku Nakto - Wiecbork - Sepdlno — Chojnice linii kolejowej
nr 281.

Na terenie gminy nie prowadzi sie transportu wodnego i nie planuje sie jego rozwoju.

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - GOSPODARKA WODNO-SCIEKOWA
Zaopatrzenie w wode
W celu zapewnienia wiasciwego zaopatrzenia gminy w wode, przyjmuje sie nastepujgce ustalenia:

1.

9.

10.

Zaopatrzenie w wode za pomocy istniejacych ujeé i stacji uzdatniania wody w Wiecborku, Wituni, Runowie,
Sypniewie, Jastrzebcu i Peperzynie.

Dalszy rozwdj sieci w celu podtgczenia gospodarstw niezwodociggowanych - w celu petnej obstugi mieszkaricow .
Dopuszcza sie unowoczesnianie, przebudowe, rozbudowe powyzszych uje¢ i stacji uzdatniania wody w celu
zapewnienia bezawaryjnosci oraz wtasciwych parametrow dostarczanej wody.

Dla stref ochronnych — bezposrednich i posrednich — uje¢ wody wodociggu komunalnego nalezy przeprowadzi¢
analize formalno-prawng majacg na celu weryfikacje i uporzadkowanie dokumentacji, a w konsekwencji
usprawnienie zasad (zatozen) ochrony.

Dopuszcza sie realizacje nowych uje¢ w razie zaistnienia potrzeby — ewentualna realizacja poprzedzona
opracowaniem dokumentacji hydrogeologicznej i ewentualnym wyznaczeniem stref ochronnych.

W strefach ochronnych uje¢ wody — warunki zagospodarowania wg przepisoéw szczegétowych oraz zgodnie z
indywidualnie okreslonymi zasadami dla poszczegdlnych stref ochronnych.

Adaptuje sie istniejgce ujecia zaktadowe.

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie realizacje nowych uje¢ zaktadowych pod warunkiem uzyskania
stosownych zezwolen.

Dopuszcza sie przebudowy oraz poprawe jakosci polegajace na wymianie starych odcinkéw sieci na nowe.

Dopuszcza sie budowe nowych odcinkéw dla obstugi terendw przewidzianych pod zabudowe.

Odprowadzenie sciekdw
W zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekdw utrzymuje sie stan obecny polegajgcy na obstudze gminy za pomocg oczysz-
czalni w Runowie Mtyn. Przewiduje sie kompleksowe rozwigzanie gospodarki sciekowej obejmujace najwieksze miejscowosci
gminy, polegajgce na odprowadzeniu Sciekdw do oczyszczalni sciekdw za pomocg sieci grawitacyjno-ttocznej. Wérdd szczego-
towych dziatan wskazuje sie:

rozwoj systemu na podstawie wyznaczonej aglomeracji kanalizacyjnej,

koniecznos¢ realizacji sieci kolektorow i przepompowni umozliwiajacych podtaczanie kolejnych miejscowosci, w tym
zwtaszcza obstuga terendw wskazywanych do rozwoju gospodarczego oraz dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej,

w uzasadnionych przypadkach koniecznos¢ realizacji kanalizacji deszczowej wraz z organizacjg podczyszczania wod
opadowych,

w przypadku nowych terendw zabudowy mieszkaniowej, realizacja sieci kanalizacyjnej powinna by¢ dziataniem
wyprzedzajgcym, a nie wtdrnym, w stosunku do realizacji zabudowy.

Ogrody dziatkowe na terenie gminy docelowo powinny zosta¢ podtgczone do systemu kanalizacji zbiorcze;.

W miejscowosciach nieobjetych siecig kanalizacyjng zaktada sie docelowy rozwdj sieci, a do czasu jej realizacji - obstuge w
oparciu o oczyszczalnie przydomowe lub wywdz nieczystosci do punktu zlewnego.

Melioracje
W zakresie melioracji przyjmuje sie ustalenia:

modernizacje i odbudowe istniejgcej melioracji,
utrzymanie istniejgcej melioracji we wtasciwym stanie technicznym,
modernizacje stacji pomp,
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e zgodnie z art 27 ust. 1 ustawy Prawo Wodne z dnia 18 lipca 2001 r. (Dz. U. Nr 115 poz. 1229 ze zmianami) - Zabrania
sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wéd publicznych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od
linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar,

e zgodnie z art. 28 ust. 1 i 2 ustawy Prawo Wodne z dnia 18 lipca 2001 r. (Dz. U. Nr 115 poz. 1229 ze zmianami),
wtasciciel nieruchomosci przylegtej do powierzchniowych wod publicznych jest obowigzany umozliwi¢ dostep do
wody na potrzeby wykonywania robot zwigzanych z utrzymywaniem wdd oraz dla ustawiania znakéw zeglugowych
lub hydrologiczno-meteorologicznych urzadzen pomiarowych, a wtasciciel nieruchomosci przylegtej do wéd objetych
powszechnym korzystaniem jest obowigzany zapewni¢ dostep do wody w sposdb umozliwiajacy to korzystanie
(czesci nieruchomosci umozliwiajace dostep do wody wyznacza burmistrz w drodze decyzji),

e wszystkie inwestycje (projekty budowlane) nalezy uzgodni¢ z Kujawsko-Pomorskim Zarzgdem Melioracji i Urzadzen
Wodnych we Wtoctawku Oddziat Rejonowy w Bydgoszczy, ul. Paderewskiego 26;

e zabrania sie wprowadzania Sciekéw bytowych, przemystowych oraz deszczowych do rurociggéw melioracyjnych bez
uzgodnienia;

e wprowadzanie i krzyzowanie urzadzen przemystowych, komunalnych i transportowych z urzadzeniami
melioracyjnymi nalezy uzgodni¢ z Kujawsko-Pomorskim Zarzagdem Melioracji i Urzadzern Wodnych we Wioctawku
Oddziat Rejonowy w Bydgoszczy, ul. Paderewskiego 26.

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ENERGETYKA

Istniejacy system zasilania energetycznego zabezpiecza aktualne potrzeby gminy. W okresie perspektywicznym wymagana
bedzie modernizacja i dalsza rozbudowa sieci zasilajgcej SN-15 kV, budowa nowych stacji transformatorowych SN/nn oraz linii
niskiego napiecia.

W wyniku zwiekszenia zapotrzebowania na energie elektryczng, moze zaistnie¢ konieczno$¢ rozbudowy istniejgcej stacji w
Runowie Krajeriskim o transformatory WN/SN oraz budowy nowych linii SN wyprowadzonych z tej stacji.

Lokalizacje nowych linii winny by¢ podporzgdkowane zasadom ochrony krajobrazu i uzasadnionego technicznie ich przebiegu
z uwzglednieniem ochrony obiektéw i terendw chronionych ustawowo. Koniecznosé¢ realizacji nowych inwestycji
energetycznych bedzie zalezna od zapotrzebowania zgtaszanego przez odbiorcow.

W zwigzku z realizacjq instalacji wytwarzajgcych energie elektryczng ze zrédet odnawialnych dopuszcza sie realizacje — nie
wskazanych na rysunku Studium - gtéwnego punktu zasilania (GPZ) oraz sieci wysokich lub najwyzszych napie¢ — na
warunkach okreslonych przez przedsiebiorstwo energetyczne, do ktdrego sieci nastgpi przytaczenie, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.

A. W zakresie infrastruktury elektroenergetycznej przesytowej i dystrybucyjnej, ustala sie:
Na terenie gminy nie planuje sie budowy nowych linii elektroenergetycznych wysokich i najwyzszych napiec.

Dopuszcza sie rozbudowe stacji rozdzielczej WN/SN w Runowie Krajeriskim o transformator WN/SN i wyprowadzenie nowych
sieci SN (w powigzaniu z istniejgcg infrastrukturg). Dopuszcza sie modernizacje, rozbudowe i przebudowe istniejacej linii 110
kV (przy zachowaniu obecnego przebiegu) oraz linii sSredniego napiecia i niskiego napiecia.

Nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ dojazdu sprzetem specjalistycznym do infrastruktury elektroenergetycznej, w celu
przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuniecia awarii.

Wyznacza sie pasy ochrony funkcyjnej terendw wokdt projektowanych i istniejgcych linii elektroenergetycznych
napowietrznych, w poziomie nie mniejsze niz:

e dlalinii WN-110kV - 22 m (po 11 m po kazdej ze stron od osi linii)

e dlalinii SN -15kV (20 kV) - 12 m (po 6 m po kazdej ze stron od osi linii)

e dlaliniinn-0,4kV-4m (po2m po kazdej ze stron od osi linii)

B. W zakresie infrastruktury elektroenergetycznej stuzacej realizacji potrzeb gminy, ustala sie:

e zasilanie gminy z Gtéwnego Punktu Zasilania w Runowie Krajenskim oraz z Gtéwnych Punktdw Zasilania w gminach
sgsiednich

e w przypadku zwiekszenia zapotrzebowania mocy, dopuszcza sie rozbudowe ww GPZ w Runowie Krajenskim o
transformator WN/SN i rozdzielnice SN

e dopuszcza sie wyprowadzenia z ww GPZ-tu nowych sieci elektroenergetycznych SN oraz budowe nowych stacji
transformatorowych (w tym abonenckich)

e w ramach przebudowy sieci, sukcesywne wprowadzanie sieci kablowych niskiego napiecia, zwtaszcza na terenach
zwartej zabudowy.
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C. W zakresie rozwoju energetyki odnawialnej, ustala sie:

e realizacja urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW moze by¢
dokonana wytgcznie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego powyzsze
urzadzenia wraz z terenami ich stref ochronnych - zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu,

e warunki rozwoju energetyki wiatrowej okreslono w odrebnym rozdziale pt. , Szczegétowe zasady rozwoju energetyki
wiatrowej na terenie gminy”,

e naterenie gminy wyklucza sie mozliwosé rozwoju biogazowni,

e dopuszcza sie realizacje (indywidualnych oraz zbiorczych) systeméw wykorzystujgcych energie geotermalng,

e dopuszcza sie realizacje systemow wykorzystujgcych energie stoneczng,

e dopuszcza sie realizacje systemow bazujgcych na spalaniu biomasy, chyba ze ustalenia mpzp stanowig inaczej.

Przytgczenie do sieci elektroenergetycznej ewentualnych nowych zrodet energii bedzie mozliwe po uzyskaniu warunkéw przy-
taczenia do sieci okreslonych przez przedsiebiorstwo energetyczne, do ktdrego sieci nastapi przytgczenie. Potencjalne przyta-
czenie do systemu elektroenergetycznego moze odby¢ sie zaréwno do sieci dystrybucyjnej WN-110 kV, SN-15kV (np ENEA
Operator Sp z 0.0), jak i do sieci przesytowej najwyzszych napie¢ NN-220 kV (poza terenem gminy) ktérej gestorem jest Opera-
tor Systemu Przesytowego (OSP) - Polskie Sieci Elektroenergetyczne Operator SA. Podstawg do okreslenia warunkéw przyta-
czenia jest ztozenie przez inwestora zrédta energii, kompletnego wniosku o okreslenie warunkéw przytaczenia. Na podstawie
ztozonego wniosku o okreslenie warunkow przytaczenia wtasciwy operator dokona oceny mozliwosci przytaczenia wniosko-
wanego obiektu do sieci elektroenergetycznej i jego wptywu na Krajowy System Elektroenergetyczny. W przypadku wystgpie-
nia mozliwosci technicznych i ekonomicznych okreslone zostang warunki przytaczenia Zzrédta energii do sieci, przy czym nalezy
podkresli¢, iz wykonana ocena, o ktérej mowa powyzej moze wykazac dla umozliwienia wyprowadzenia mocy z planowanego
zrédfa energii, koniecznos¢ budowy infrastruktury sieciowej wykraczajgcym ponad koniecznos$é budowy infrastruktury elek-
troenergetycznej doprowadzajgcej wytworzong moc do miejsca przytaczenia, ktéra stanowic bedzie wtasnos$¢ inwestora zro-
dta energii. Skutki oddziatywania przytgczen czesto majg charakter ponadlokalny i mogg wykracza¢ poza granice administra-
cyjne gminy (np. moze zosta¢ wskazana koniecznos¢ przebudowy linii elektroenergetycznej przebiegajacej przez tereny kilku
gmin). W przypadku braku mozliwosci technicznych i/lub ekonomicznych przytgczenia wnioskowanego zrédta wytworczego
mozliwa jest odmowa wydania warunkéw przytaczenia.

D. Szczeg6towe zasady rozwoju energetyki wiatrowej na terenie gminy
Na terenie gminy ustala sie nastepujgce zasady rozwoju energetyki wiatrowe;j:

e adaptuje sie istniejgce elektrownie wiatrowe w Wituni oraz Runowie Krajenskim,

e na terenie gminy wyklucza sie mozliwos¢ realizacji nowych elektrowni wiatrowych o mocy ponad 100kW,

e na terenie catej gminy (po spetnieniu warunkéw wynikajgcych z przepiséw odrebnych) dopuszcza sie lokalizacje ma-
tych indywidualnych sitowni przydomowych (nie zawodowych) produkujgcych energie na potrzeby wtasne inwestora,
o wysokosci masztu nie przekraczajacej 16 m,

e w przypadku realizacji elektrowni, o ktérych mowa powyzej, wyznacza sie odlegtosci lokalizacji poszczegdlnych turbin
wiatrowych od istniejacych i projektowanych napowietrznych linii elektroenergetycznych, w poziomie nie mniejsze
niz:

e 10,0 m od osi jednotorowej linii nn-0,4 kV do $rednicy kota wiatrakowego;

e 12,5 m od osi dwutorowe;j linii nn-0,4 kV do srednicy kota wiatrakowego;

e 12,5 m od osi jednotorowej linii SN-15 kV (20 kV) do srednicy kota wiatrakowego;

e 15,0 m od osi dwutorowe;j linii SN-15 kV (20 kV) do srednicy kota wiatrakowego;

e 3-krotnosc srednicy kota wiatrakowego od skrajnego przewodu linii o napieciu 110 kV nie posiadajacej specjal-
nych amortyzatoréw do ttumienia drgan do posadowienia wiatraka;

e srednica kota wiatrakowego od skrajnego przewodu linii o napieciu 110 kV posiadajgcej specjalne amortyzatory
do ttumienia drgan do posadowienia wiatraka.

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - GAZOWNICTWO
W zakresie gazownictwa przyjmuje nastepujace ustalenia:
e planuje sie budowe gazociggu dystrybucyjnego wysokiego cisnienia Dn200 (relacja Sepdlno Krajenskie - Nakto) —
inwestor (Polska Spdétka Gazownictwa sp. z 0.0.) warunkuje jednak realizacje inwestycji pozyskaniem srodkéw
unijnych,
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powyzszy gazocigg moze stanowié zrodto zasilania dla gminy - w tym celu wraz z realizacjg gazociggu planuje sie
zrealizowac stacje gazowa wysokiego cisnienia,

w przypadku realizacji gazociggu i stacji gazowych wysokiego cisnienia na terenie gminy — obowigzuja strefy
wytaczone z zabudowy (okreslone w przepisach szczegdlnych),

przedstawiony na rysunku Studium przebieg planowanego gazociggu nalezy traktowac jako ideowg ilustracje zamiaru
realizacji zadania publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (o nr 177 w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa), wyznaczong zgodnie z aktualnymi planami Polskiej Spotki Gazownictwa sp. z 0.0. ale dopuszcza sie
zmiane tego przebiegu po przesadzeniu realizacji zadania,

gazyfikacje gminy powinno poprzedzi¢ sporzadzenie koncepcji programowej, ktéra wskaze uwarunkowania
techniczne i ekonomiczne, a takze okredli kierunki i etapy rozwoju sieci oraz oszacuje wielko$¢ zapotrzebowania na
paliwo gazowe przez poszczegdlne grupy potencjalnych odbiorcow,

gazyfikacja poszczegolnych miejscowosci musi by¢ poprzedzona pozytywnym wynikiem analizy ekonomicznej zgodnie
z obowigzujacymi przepisami Prawa energetycznego wraz z zarzgdzeniami wykonawczymi.

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - CIEPLOWNICTWO

W zakresie cieptownictwa przyjmuje sie nastepujgce ustalenia:

obstuga zabudowy za pomocg istniejgcych systeméw grzewczych (z zatozeniem ich sukcesywnej wymiany i
unowoczes$niania w celu stosowania najnowszych technologii podnoszacych efektywnos¢ energetyczng,
ograniczajacych zuzycie surowcéw oraz ograniczajgcych emisje zanieczyszczen)) oraz nowych systemow
indywidualnych i zbiorczych - we wszystkich nowotworzonych systemach indywidualnych i zbiorczych wymagane
stosowanie systeméw grzewczych, preferujgcych paliwa ekologiczne, eliminujgce zanieczyszczenia atmosfery,
docelowo zmiana dotychczasowego sposobu zaopatrywania w ciepto starej substancji mieszkaniowej na rzecz
nowoczesnych, ekologicznych systemow grzewczych,

dopuszcza sie tworzenie systemow zbiorczych oraz podtgczanie do nich zabudowy mieszkaniowej, podmiotow
gospodarczych, instytucji uzytecznosci publicznej,

w opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy zapewnié¢ mozliwosé¢ montazu w
planowanej zabudowie paneli stuzacych pozyskaniu energii stonecznej (dotyczy ustalen zwigzanych z katem
nachylenia dachow oraz rodzajem i kolorem pokrycia dachéw).

Na terenie gminy nalezy wspiera¢ rozwdj technologii grzewczych opartych na wykorzystywaniu odnawialnych Zzrédet energii.
Ze wzgledu na szczegétowe uwarunkowania przyrodnicze (w tym tatwos¢ pozyskania surowcow), szczegdlnie pozgdane jest
wykorzystanie do celéw grzewczych oraz podgrzewania wody uzytkowej, technologii opartych na spalaniu biomasy oraz
indywidualnych systemach solarnych i geotermalnych.

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - TELEKOMUNIKACIJA | INFRASTRUKTURA
INFORMATYCZNA

W zakresie telekomunikacji i infrastruktury informatycznej, przyjmuje sie nastepujace ustalenia:

dalszg rozbudowe sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujgc nowe technologie,
postuluje sie rozbudowe i modernizacje infrastruktury Swiattowodowej i objecie catej gminy zintegrowanym
systemem telekomunikacyjnym potgczonym z systemami sieci wojewddzkiej i krajowej z zachowaniem w lokalizacji
wymogow ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

rozwoj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych stosownie do
wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie i regionie;

zaktada sie petng dostepnos¢ do tgczy telekomunikacyjnych, rozwdj sieci teleinformatycznych. Dla zwiekszenia
dostepnosci sieci internetowej i rozwoju spoteczenstwa informacyjnego, wskazuje sie rozwdj szerokopasmowego
dostepu do Internetu, urzadzenie ogdlnodostepnych kawiarenek internetowych, rozwéj sieci bezprzewodowych -
budowe systemu nieodptatnego dostepu do Internetu - np. za pomocg sieci hotspotéw.

dalsze unowoczesnianie sieci i urzgdzen telekomunikacyjnych,

docelowa wymiana napowietrznych i kablowych linii telekomunikacyjnych na rzecz kabli swiattowodowych,
sukcesywne zwiekszanie ilosci abonentéw telefonicznych (sieci stacjonarnych i/lub komérkowych),

stwarzanie warunkdéw dla rozwoju ustug teleinformatycznych, w tym zwtaszcza poprawa dostepnosci do sieci Internet
oraz rozwdj programow e-urzgd w administracji publicznej,

dla ochrony waloréw krajobrazowych przy lokalizacji nowych stacji bazowych telefonii komérkowych nalezy
podejmowad dziatania zmierzajgce do ograniczania degradacji waloréw krajobrazu - np. poprzez wykorzystanie
innych dominant wysokosciowych (juz istniejgcych budowli, infrastruktury, itp.) dla lokalizacji infrastruktury
telekomunikacyjnej, wspdlne wykorzystywane infrastruktury przez réznych operatordw, lokalizacje stacji bazowych w
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terenach o juz obecnie zdegradowanej ekspozycji,
e w mpzp nalezy uwzgledni¢ miejsca na posadowienie nowej infrastruktury telekomunikacyjnej, przy zachowaniu

nastepujacych zatozen:

e uwzglednic istniejacy infrastrukture telekomunikacyjng podziemng i nadziemna, od ktdérej nalezy zachowac
odlegtosci zgodne z obowigzujgcymi normami,

e linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowac¢ jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach
przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne,

e dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod
zabudowe,

e w rejonach potencjalnego zapotrzebowania na ustugi telefoniczne przebieg uzbrojenia w zakresie infrastruktury
telekomunikacyjnej nalezy uzgodnic z gestorem sieci.

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - GOSPODARKA ODPADAMI

Zgodnie z ,Planem gospodarki odpadami wojewddztwa kujawsko-pomorskiego na lata 2012-2017 z perspektywa...” gmina
Wiecbork znalazta sie w Regionie 1 Tucholsko-Grudzigdzkim, w ktérym przewidziano instalacje do przetwarzania odpadow —
mechaniczno-biologiczne, przetwarzanie odpaddw zielonych oraz sktadowanie odpadéw — w Bladowie (gm. Tuchola),
Sulnéwku (gm. Swiecie) i Zakurzewie (gm. Grudzigdz).

Znajdujace sie na terenie gminy sktadowisko w Dalkowie — do rekultywacji.

Na terenie gminy gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ w petnej zgodnosci z postanowieniami cyklicznie aktualizowanego
gminnego programu gospodarki odpadami. Dotyczy to zwtaszcza kwestii zbidrki odpaddw, ich segregacji oraz postepowania z
odpadami innymi, niz komunalne.

OBRONA CYWILNA

Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie spetnienia wymogdw obrony cywilnej:
e wymodg zapewnienia awaryjnego zaopatrzenia w wode, z zachowaniem warunkdéw przepisdéw szczegdlnych,
e wymodg mozliwosci przystosowania oswietlenia wewnetrznego i zewnetrznego do potrzeb obrony cywilnej,
e wymodg stworzenia mozliwosci ochrony przed zagrozeniami zatdg zaktaddw, ludnosci cywilnej, mieszkancéw - w
ramach zabudowy zaktadéw pracy, budynkdéw uzytecznosci publicznej oraz budynkéw mieszkalnych,
e wymodg uwzgledniania zasad obrony cywilnej na kazdym etapie dokumentacji projektowej zgodnie z przepisami
szczegdblnymi i uwzgledniania uzgodnien z organami obrony cywilnej.

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O

ZNACZENIU LOKALNYM

Zadania celu publicznego okresla art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. (z p6Zn. zmianami) o gospodarce nieruchomosciami.
Charakter lokalny majg (w zakresie kompetencji samorzadu gminnego) nastepujace z powyzszych zadan:

e wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne i drogi wodne, budowa i utrzymywanie tych drég, obiektéw i urzadzen

transportu publicznego, czesci lotniczych lotnisk oraz stuzgcych do kierowania, kontroli, nadzoru i zabezpieczania
ruchu lotniczego, w tym rejondéw podejs¢, a takze tgcznosci publicznej i sygnalizacji; wydzielenie gruntéw pod linie
kolejowe oraz ich budowa i utrzymanie;
Sposréd powyiszych zagadniern gminy Wiecbork dotyczg kwestie utrzymania drog gminnych. W Studium nie
wskazuje sie koniecznosci budowy nowych drég, ale dopuszcza sie budowe nowych drég oraz przejmowanie w zasdb
gminny drog zaktadowych i prywatnych. Wskazuje sie na potrzebe realizacji drog rowerowych, jednak nie planuje sie
konkretnych przebiegdw. Pozostata infrastruktura komunikacyjna na terenie gminy nalezy do zadan ponadlokalnych.

e budowa i utrzymywanie ciggdéw drenazowych, przewodow i urzgdzen stuzacych do przesytania ptyndw, pary, gazéw i
energii elektrycznej, a takze innych obiektéw i urzgdzen niezbednych do korzystania z tych przewodoéw i urzadzen;
Sposréd powyzszych zagadnien gminy Wiecbork dotyczg kwestie ciggdw drenazowych - melioracji szczegdétowych
bedacych w zakresie dziatarn gminnej Spoétki Wodnej. Ze wzgledu na bardzo szczegdtowy zakres - nie zostaty one
wskazane na rysunku Studium.

e budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesytania,
oczyszczania i odprowadzania sciekow oraz odzysku i unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich sktadowania;
Jedno z podstawowych zadan wtasnych gminy. Zadania dotyczg catego obszaru gminy — w zakresie zaopatrzenia w
wode adaptuje sie istniejgce ujecia i stacje uzdatniania wody oraz istniejgcg sie¢ wodociggowg. Dalszy rozwéj — wg
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koncepcji rozwoju. Zadania w zakresie odprowadzania i oczyszczania S$ciekdw - realizowane na podstawie
wyznaczonej aglomeracji kanalizacyjnej. Gospodarka odpadami realizowana na podstawie gminnego planu
gospodarki odpadami (zgodnie z programem wojewddzkim sktadowisko w Dalkowie przeznaczono do rekultywacji).
Szczegdtowe ustalenia - w rozdziale dotyczacym kierunkdw rozwoju w zakresie komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

budowa oraz utrzymywanie obiektow i urzadzen stuzgcych ochronie srodowiska, zbiornikdow i innych urzadzen
wodnych stuzgcych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywdédw i ochronie przed powodzig, a takze regulacja i
utrzymywanie wod oraz urzadzen melioracji wodnych, bedacych wtasnoscia Skarbu Panstwa lub jednostek
samorzadu terytorialnego;

Nie przewiduje sie realizacji sztucznych zbiornikdw o celach przeciwpowodziowych, regulujgcych przeptyw, stuzacych
zaopatrzeniu w wode. Dopuszcza sie realizacje zbiornikow retencyjnych na potrzeby rolnictwa. Nie wyznacza sie
lokalizacji. Ewentualna realizacja na podstawie przepisow szczegdétowych. Zadania stuzgce melioracji realizowane
beda na terenie catej gminy na sieci ciekdw i rowdw stanowigcych melioracje podstawowe i szczegétowe.

opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami;

Realizacja zadania na terenie catej gminy. Szczegdtowe ustalenia - w rozdziale dotyczagcym ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspodtczesnej

budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organdw witadzy, administracji, a takze publicznych: obiektow
ochrony zdrowia, przedszkoli, domdéw opieki spotecznej i placéwek opiekuriczo-wychowawczych;

Jako miejsca koncentracji ustug publicznych wskazano: Wiecbork (jako osrodek gminny) oraz Sypniewo, Peperzyn,
Runowo Krajenskie i Jastrzebiec (jako osrodki uzupetniajace).

budowa i utrzymywanie obiektéw oraz urzadzen niezbednych na potrzeby obronnosci panstwa i ochrony granicy
panstwowej, a takze do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego;

Adaptuje sie istniejgce placowki bezpieczenstwa publicznego i dopuszcza sie tworzenie kolejnych w przypadku
zaistnienia potrzeby, na terenie catej gminy.

Nie przewiduje sie budowy obiektdw oraz urzadzen stuzgcych obronnosci panstwa i ochrony granicy panstwowej.

poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie i sktadowanie kopalin stanowigcych wtasno$¢ Skarbu Panstwa oraz
wegla brunatnego wydobywanego metodg odkrywkowg;

Poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie kopalin pospolitych — na podstawie koncesji. Dopuszcza sie
prowadzenie prac poszukiwawczych i podjecie eksploatacji na warunkach okreslonych w rozdziale dotyczgcym zasad
ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

Na terenie gminy rozpoznano ztoze wegla brunatnego - nie przewiduje sie podjecia jego eksploatacji.

zaktadanie i utrzymywanie cmentarzy;

Na terenie gminy funkcjonujg cmentarze czynne (wszystkie - katolickie) w: Wiecborku -2 (dz. 247 oraz dz. 400, 396,

397/3), Peperzynie (dz. 156/1, 156/2), Runowie Krajeniskim (dz. 317), Sypniewie (dz. 101), Zabartowie (dz. 83, 84)

Znajduja sie takze cmentarze nieczynne:

ewangelickie - w: Mtynkach (dz. 257/1), Wiecborku (dz. 243), Katarzyhicu (dz. 12/2 obr. Puszcza), Runowie
Krajeriskim (dz. 104), Nowym Dworze (dz. 60/1, 60/2), Borzyszkowie (dz. 14), Lubczy - 2 (dz. 244/1
oraz 122/1LP), Jeleniu (dz. 23), Zakrzewku (dz. 225), Zakrzewskiej Osadzie (dz. 104), Wituni (dz.
149/1), Dalkowie (dz. 81), Suchoraczku (dz. 121/15), Smitowie (dz. 13), Jastrzebcu (dz. 90/1),
Czarmuniu (dz. 89), Zgnitce (dz. 40/1), Sypniewie (dz. 256/2)

przykoscielne - w. Sypniewie (dz. 233/2)

choleryczne - w Borzyszkowie (dz. 15 i 16), Sypniewie (dz. 258), Lubczy (dz. 334)

zydowski - w Wituni (nie mozliwe zlokalizowanie — nie pokazany na rysunku Studium)

ustanawianie i ochrona miejsc pamieci narodowej;
Zagadnienie dotyczy catej gminy i jest realizowane wg przepiséw szczegdtowych.
Wykaz miejsc pamieci narodowej na terenie gminy:
e  Wiecbork, dz. 247 (cmentarz) - kwatera zbiorowa polegtych w 1939 zotnierzy Wojska Polskiego
e  Wiecbork, dz. 243 (cmentarz) - cmentarz zotnierzy radzieckich
e Wiecbork, dz. 114 (kosSciot) - tablica upamietniajgca proboszcza ks. Jana Wilmowskiego i zamordowanych
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przez hitlerowcéw cztonkdéw wspdlnoty koscielnej w Wiecborku
e  Wiecbork, dz. 112/3 (rynek) - tablica upamietniajgca zotnierzy radzieckich
e  Wiecbork, dz. 212/2 - tablica upamietniajgca wiezienie z czaséw Il wojny $wiatowej
e Jastrzebiec, dz. 90/1 - cmentarz i kaplica ku czci pomordowanych przez hitlerowcow (miejsce wystepuje
takze pod nazwa Karolewo)
e Jelen, dz. 58/3 - kaplica z tablicg upamietniajgca zamordowanych przez hitlerowcéw mieszkaricow Gromady

Jelen

e  Smitowo, dz. 84/3LP - obelisk pamigtkowy ku czci pomordowanych w 1945 roku

e ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkdéw roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody;
Zagadnienie dotyczy catej gminy i jest realizowane wg przepisdw szczegétowych.

e inne cele publiczne okreslone w odrebnych ustawach.
Dotyczg catej gminy i sg realizowane wg przepiséw szczegdtowych.

W zwigzku z zapewnieniem mozliwosci prawidtowej realizacji zadan z zakresu ustug publicznych (obstugi mieszkancéw),
komunikacji i ochrony srodowiska, gmina Wiecbork zamierza pozyska¢ od Agencji Nieruchomosci Rolnych nastepujgce tereny
(wskazane — w zaleznosci od wielkosci za pomocg sygnatury lub sygnatury i zasiegu na Zatgezhiku—nr4 Zatgczniku nr 6 oraz za

pomoca zasiegu — na Zatgeznikunr5 Zatgczniku nr 7):

Miejscowosé Numer dziatki Przeznaczenie
Wiecbork 165i 172 obreb Wiecbork 1 ochrona zdrowia i kultura fizyczna
Wiecbork 239 obreb Wiecbork 2 droga gminna, mozliwos¢ lokalizacji parkingu
Wiecbork 269 i 270 obreb Wiecbork 2 kultura fizyczna
Wiecbork 139 obreb Wiecbork 2 czesc¢ dziatki przeznaczona pod droge gminng oraz kulture fizyczng
Wiecbork 68 obreb Wiecbork 3 cze$¢ dziatki przeznaczona pod droge gminng, mozliwos¢ lokalizacji parkingu
Sypniewo 135/1 droga gminna, mozliwos¢ lokalizacji parkingu
Lubcza 108/1 kultura fizyczna, rekreacja
Lubcza 77/1 kultura fizyczna, rekreacja
Peperzyn 472 kultura fizyczna, rekreacja
Puszcza 15 kultura fizyczna, rekreacja
Witunia 504/2,504/3, 385/1 droga gminna, mozliwo$¢ lokalizacji parkingu
Runowo Krajenskie 101/3 kultura fizyczna, rekreacja
Wiecbork * oE)ZrZZCV(\j/T;Ht;l)?kS3 planowane ujecie wody

* Na podstawie ustawy z dnia 10 lutego 2017 r. o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa i ustawy z dnia 10 lutego 2017 r. Przepisy
wprowadzajgce ustawe o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa 1 wrzesnia 2017 r. Agencja Nieruchomosci Rolnej zostata potaczona
z Agencja Rynku Rolnego i przeksztatcona w Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa.

Ponadto Powiat Sepolenski w zwigzku z zapewnieniem mozliwosci prawidtowej realizacji zadan z zakresu ustug publicznych
(edukacji publicznej) zamierza pozyska¢ od Agencji Nieruchomosci Rolnych nastepujgce tereny (wskazane — w zaleznosci od
wielkoSci za pomocg sygnatury lub sygnatury i zasiegu na Zatgezniku-nr4 Zatgczniku nr 6):

Miejscowos¢ Numer dziatki Przeznaczenie
Sypniewo 347/3 tereny edukacji publicznej
Sypniewo 382/6 tereny edukacji publicznej

Jelen 103/2 tereny edukacji publicznej
Jelen 103/4 tereny edukacji publicznej
Jelen 119/5 tereny edukacji publicznej

Dla wyzej wymienionych nieruchomosci — w przypadku braku ich przeznaczenia na wyzej wskazane cele (jesli nie dojdzie do
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ich przekazania Gminie Wiecbork) — kontynuacja dotychczasowego uzytkowania.

Podkredli¢ nalezy, ze okreslony powyzej zamiar pozyskania nieruchomosci od Agencji Nieruchomosci Rolnych, nalezy odczyty-
wac jako zamiar pozyskania terenu w danej lokalizacji — i w przypadku zmian numeréw dziatek, co moze nastgpi¢ np. w przy-
padku podziatu, scalen lub regulacji granic dziatek — zachowuje swojg aktualnos¢ co do lokalizacji w obecnym zasiegu wyzej
okreslonych dziatek.

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O

ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Tereny dla realizacji zadan publicznych o znaczeniu ponadlokalnym obejmujg zadania wynikajgce z Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego (przed nazwg zadania podano jego numer z Planu). W PZPW dla
obszaru gminy Wiecbork przewidziano nastepujgce zadania:

0 znaczeniu krajowym

2 Ochrona gruntéw o wysokiej przydatnosci dla rolnictwa przed zmiang uzytkowania na cele nierolnicze

0 znaczeniu wojewoddzkim

39 *Qpracowanie programu ochrony srodowiska wraz z planem gospodarki odpadami dla obszaru wojewoddztwa kujawsko-

pomorskiego

40 *Realizacja programu zwiekszenia lesistosci i zadrzewien wojewddztwa kujawsko-pomorskiego w latach 2001-2020
45 Opracowanie Planu ochrony Krajenskiego Parku Krajobrazowego
52 Rekultywacja zdegradowanych jezior z nalezytym rozpoznaniem uwarunkowan i celowosci takich zabiegdw, w szczegdlnosci:

Rudnickiego Wielkiego, Gteboczka w Tucholi, Sepolenskiego, Wiecborskiego, Witostawskiego, Chalinskiego, tasinskiego
Zamkowego, Skrwilna, Chodeckiego, Lubienskiego, Mogilenskiego, Ostrowickiego, Szydtowskiego, Tonowskiego, Wolickiego, Zioto,

Zninskiego Duzego i Matego - UWAGA na terenie gminy dotyczy Jeziora Wiecborskiego

53 Rewaloryzacja historycznych uktadéw urbanistycznych (dotyczy miasta Wiecbork)

84 Przebudowa drogi wojewddzkiej nr 241

106 Przebudowa drogi wojewddzkiej nr 189

110 Przebudowa drogi wojewddzkiej nr 242

177 Budowa gazociggu wysokiego cisnienia relacji Nakto-Mrocza-Sepdlno Krajeriskie Dn 250mm/150mm

* zadania, dla ktorych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie okreslono precyzyjnych wskazan
lokalizacyjnych dla gminy Wiecbork - nalezy zaktadac, ze dotyczg catej przestrzeni gminy

Powyzsze zadania zostaty uwzglednione w czesci projektowej Studium — przy ustalaniu kierunkdw zagospodarowania
poszczegdlnych aspektdw rozwoju gminy.

Zamieszczony powyzej wykaz zawiera nazwe zadania, nie rozstrzyga natomiast czy zadanie to pozostaje nadal aktualne.
Oprdcz zadan wymienionych powyzej, do zadan realizujgcych cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym, zaliczyé nalezy
utrzymanie we wifasciwym stanie technicznym drég powiatowych. Znaczenie ponadlokalne (powiatowe) ma takze
infrastruktura spoteczna (edukacyjna i opiekuricza) dziatajgca w Wiecborku, Sypniewie i Suchorgczku.

OBSZARY, DLA KTORYCH ISTNIEJE OBOWIAZEK SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO

PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

Na terenie gminy nie wystepujg obszary, dla ktérych na mocy przepiséw odrebnych istnieje obowigzek sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a plan ten nie zostat sporzadzony.

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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W zwigzku z kreowaniem rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy oraz dla realizacji podstawowych potrzeb mieszkarcéw,
pozadane jest prowadzenie planowej, racjonalnej i spdjnej gospodarki przestrzennej, ktérej integralnym elementem jest
sporzgdzanie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Niniejsze Studium (zgodnie z Zatgeznikami-rr4-i-rr5 Zatgcznikami nr 6 i nr 7 — rysunkiem Studium dla obszarow wiejskich i dla
miasta) ustala obszary dla ktdérych, ze wzgledu na koniecznos¢ stworzenia warunkéw dla rozwoju gminy, wskazuje sie potrzebe
sporzgdzenia miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Rozwdj spoteczno-gospodarczy gminy wymusza¢ bedzie w przysztosci podejmowanie decyzji o sporzadzaniu mpzp
wyznaczajacych przestrzen przeznaczong pod rozwdj funkcji mieszkaniowej (oraz mieszkaniowo-ustugowej) oraz funkcji
gospodarczej (ustugi, wytwodrczosé, dziatalnosci magazynowo-sktadowe).

Zamierza sie takze sporzadzi¢c mpzp na cele rozwoju energetyki ze zrodet odnawialnych dla stworzenia warunkow
powstawania nowych instalacji bazujacych na zrédtach odnawialnych, a w stosunku do istniejgcych elektrowni wiatrowych -
sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, warunkujgcy zasady zagospodarowania w bezposrednim
sgsiedztwie sitowni.

W przypadku istniejgcych lub planowanych, a potozonych w bliskim sasiedztwie urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, ktérych tereny stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu pokrywaja sie lub sgsiadujg ze soba, dopuszcza sie sporzgdzanie
jednego mpzp obejmujgcego wszystkie urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii oraz wyznaczajgcego
wspdlne dla nich strefy ochronne.

Dla zidentyfikowanych obszaréw w ktérych dalszy rozwdj zagospodarowania powinien odbywac sie na podstawie
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, gmina bedzie sukcesywnie — w miare potrzeb oraz mozliwosci
finansowych — sporzadza¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Wybor kierunkéw rozwoju dla danego obszaru,
odbedzie sie na etapie przystagpienia do sporzadzenia mpzp (w ramach i w zgodzie z przeznaczeniem terenu wskazanym na
Zatgeznikunr4 Zataczniku nr 6 lub na Zatgezniku—nrS5 Zatgczniku nr 7) i bedzie wynikat zaréwno ze zgtaszanych potrzeb, jak i z
analizy predyspozycji danego terenu. Powyisza elastyczno$é ustalen - dopuszczana w przypadku niektérych terendw -
podyktowana jest brakiem mozliwosci dokonania precyzyjnych prognoz kierunkéw rozwoju gminy. Wskazniki dotyczace
zagospodarowania terenu zostang ostatecznie okreslone na etapie sporzadzania w/w planéw — zgodnie ze stosownym
rozdziatem niniejszego Studium, okreslajgcym wartosci dopuszczalne dla poszczegdlnych parametréw zagospodarowania.

Dopuszcza sie takze, w przypadku pojawienia sie uzasadnionej potrzeby, sporzgdzanie mpzp w ramach istniejacych terendéw
zainwestowanych — cze$¢ z nich wymaga lub w przysztosci wymaga¢ moze uporzadkowania i/lub realizacji, przebudowy lub
rozbudowy infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Nalezy jednak jako nadrzedng zasade przyjmowac zatozenie o
zapobieganiu rozpraszaniu sieci osadniczej, stad proces planistyczny kazdorazowo powinien sprzyja¢ koncentracji osadnictwa i
zainwestowania w najwiekszych miejscowosciach.

Granice obszaréw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego zostang ostatecznie okreslone na etapie
podjecia uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia w/w planéw. W tym zakresie rysunek Studium nalezy traktowac jako
,kierunkowy”, a nie ostatecznie przesgdzajagcy o granicach terendéw objetych miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Na obszarach wiejskich dopuszczalne sg korekty granic obszaréw oznaczonych na rysunku Studium — mozliwe
korekty wytacznie o charakterze technicznym, zwigzane z doprecyzowaniem granic (uwzglednienie naturalnych granic
przyrodniczych, wtasnosci gruntéw, uktadu drogowego, itp.). Nie dopuszcza sie natomiast korekt zmieniajgcych zasiegi

obszaréw wyznaczonych na Zatgezniku-r+4 Zatgczniku nr 6.

OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH |

LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

Zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze wymagac bedg grunty klas bonitacyjnych I-1ll, potozone w granicach jednostek, dla
ktérych sporzadzac sie bedzie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

W zakresie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne dopuszcza sie tylko niewielkie wytgczenia gruntow z
uzytkowania lesnego — zwigzane z realizacjg poszczegdlnych inwestycji — zmiany te mogg miec charakter tylko ,techniczny”,
gdyz zadne z ustalen Studium nie ma na celu ograniczania powierzchni lub zwartosci laséw, jak tez ostabiania ich potencjatu
ekologicznego w inny sposéb.

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU
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NIERUCHOMOSCI

Potrzeba scalen i podziatow (art. 102 ust. 1 i 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami) moze wystgpi¢ na terenach
wskazanych do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jako nastepstwo ich ustalen.

OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNE)

Jako przestrzen publiczng rozumie sie ogdlnodostepne obiekty oraz tereny stuzgce lokalnej spotecznosci do celéw
zaspokajania podstawowych potrzeb w zakresie rozwoju spotecznego, rekreacji, wypoczynku, integracji spotecznej, realizacji
zainteresowan, w tym zwtaszcza: infrastrukture administracji lokalnej, edukacji, kultury, sportu, rekreacji, miejsca zwyczajowo
przyjete jako stuzgce spotkaniom publicznym, place zabaw, urzgdzone tereny zieleni, lasy komunalne, parki wiejskie,
cmentarze.

Jako miejsca realizacji przestrzeni publicznych w postaci placow, placéw zabaw, parkéw, boisk i innych miejsc stuzgcych
rekreacji i spotkaniom publicznym, wskazuje sie wszystkie miejscowosci — gdzie zagospodarowanie tego typu powinno by¢
realizowane ze srodkéw publicznych, w miare mozliwosci. W pierwszej kolejnosci nalezy wyposaza¢ miejscowosci najwieksze
oraz najstabiej wyposazone.

Na terenie catej gminy ustanawia sie wobec przestrzeni publicznych:

e priorytet ochrony przez zmiang przeznaczenia; zmiana przeznaczenia mozliwa tylko w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach pod warunkiem dokonania kompensacji polegajgcej na odnowieniu likwidowanej przestrzeni publicznej
poprzez jej realizacje w innej spotecznie akceptowanej lokalizacji i formie,

e obowigzek dbatosci o estetyke, bezpieczenstwo i funkcjonalnosg,

e sukcesywne wzbogacanie przestrzeni publicznych w urzadzenia i infrastrukture stuzace ludnosci,

e dopuszcza sie wydzielanie i urzadzanie kolejnych przestrzeni publicznych jako odpowiedZ na zapotrzebowanie
spoteczne.

OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI

SPRZEDAZY POW. 2000 M KW.

Na terenie gminy nie przewiduje sie realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONE

OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

Na terenie gminy nie zidentyfikowano obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Panstwowy Instytut Geologiczny zidentyfikowat obszary ,,predysponowane do wystepowania ruchéw masowych”. Zgodnie z
informacja Panstwowego Instytutu Geologicznego, na obecnym etapie prac nad identyfikacjg terendw zagrozonych ruchami
osuwiskowymi: ,s3 to jedynie ogdlne i wstepne dane informujgce o mozliwej predyspozycji obszaréw (wynikajgcej gtdwnie z
budowy geologicznej i morfologii) do rozwoju ruchdw masowych w poszczegdlnych powiatach pozakarpackich, nie
potwierdzone zwiadem terenowym, dlatego nie mozna ich wykorzystywac przy sporzadzaniu planéw zagospodarowania
przestrzennego”. Tereny te — przedstawione na Zatgezniku—nr—4 Zatgczniku nr 6 (a na Zatgezhike—h+S5 Zatgczniku nr 7
uszczegétowione i poszerzone o inne tereny cechujgce sie duzymi spadkami - oznaczone jako ,tereny ograniczen w
zagospodarowaniu zwigzane z duzymi spadkami terenu...” ) powinny by¢ przedmiotem dalszych szczegétowych badan, ktére
okresla rzeczywiste ryzyko zachodzenia tego typu proceséw oraz pozwolg na identyfikacje sposobow ochrony i zabezpieczen,
ale takze okreslg, jakiego rodzaju zagospodarowanie i dziatalnosci mogg by¢ realizowane zaréwno w tych obszarach, jak i ich
sgsiedztwie. Przy obecnym dosy¢ ogdlnym poziomie wiedzy na temat rzeczywistego ryzyka, nie mozna ich traktowac jako
obszaréw bezwzglednie wykluczanych z mozliwosci realizacji zagospodarowania.

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB

REMEDIACII

Rewitalizacji wymaga cze$¢ centralna miasta - rewitalizacja bedzie sie odbywaé na podstawie cyklicznie aktualizowanego
Lokalnego Programu Rewitalizacji.

Rekultywacji wymaga sktadowisko odpadéw komunalnych w Dalkowie.

Rekultywacji wymaga obszar wyrobiska poeksploatacyjnego w potudniowej czesci gminy (w jednostce 1.1) - wskazuje sie jako
pozgdany kierunek rekultywacji - urzgdzenie przestrzeni publicznych lub terendw sportu rekreacji. Zagospodarowanie to moze
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mie¢ charakter zadania publicznego lub przedsiewziecia komercyjnego.

Ponadto w miescie, w jednostce 1.1 wskazuje sie tereny zabudowy o funkcjach gospodarczych, dla ktorych dopuszcza sie
przeksztatcenia w kierunku funkcji mieszkaniowych z towarzyszacymi nieucigzliwymi ustugami.

Poza wskazanymi obszarami, na terenie gminy nie zachodzi obecnie pilna potrzeba rekultywacji, przeksztatcen lub rehabilitacji.
Dziatania tego typu nalezy podejmowac kazdorazowo po zaprzestaniu wydobycia surowcéw (rekultywacja wyrobisk) lub
zaprzestania dziatalnosci gospodarczych lub hodowlanych (rewitalizacji zabudowy poprzemystowej i pohodowlanej w kierunku
wprowadzenia nowych funkgcji lub likwidacja zagospodarowania).

Nie wskazuje sie terendw do remediacji.

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Tereny zamkniete (nie posiadajace stref ochronnych), to tereny przebiegu linii kolejowej 281 (Olesnica — Chojnice) wyznaczone
Decyzjg nr 45 Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2009 roku w sprawie ustalenie terendw, przez ktore przebiegajg linie
kolejowe, jako terendw zamknietych. Sg to dziatki nr:

e 9/1,14,21,59, 60, 61, 62 na terenie obrebu Borzyszkowo

e 1/3,12/4,78,79, 80, 127/1 na terenie obrebu Czarmun

e 122,127 naterenie obrebu Dalkowo

e 64,83/11, 83/12, 83/13, 280 na terenie obrebu Runowo

e 41,47,98 na terenie obrebu Suchorgczek

e 1,11 naterenie obrebu Wiecbork 2

e 175 naterenie obrebu Wiecbhork 3

OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU KOPALINY FILAR

OCHRONNY

Nie wyznacza sie

OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy nie ma pomnikow zagtady i ich stref ochronnych, wynikajgcych z ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271).

OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W ZALEZNOSCI OD

UWARUNKOWAN | POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE

Nie wyznacza sie.
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