Projekt

z dnia 16 stycznia 2023 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR ......coevuvvennee
RADY MIEJSKIEJ W WIECBORKU

z dnia 25 stycznia 2023 1.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Wiecbork na lata 2023-2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z2023r. poz. 40 ) iart. 21 ust. 1 pkt 1 1 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.].
Dz. U. z 2022r. poz. 172 z pdzn. zm.),

Rada Miejska
uchwala, co nastepuje :

§ 1. Przyja¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wiecbork na lata 2023-
2027, stanowigcy zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wiecborka.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Wiecborku

Anna Lanska
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Zatacznik do uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej w Wiecborku
z dnia 25 stycznia 2023 1.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wiecbork
na lata 2023-2027

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wiecbork na lata
2023-2027 ma za zadanie stworzenie podstawowych zasad racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Wiecbork oraz dzialan wladz samorzadowych w zakresie
zwigkszenia efektywnos$ci polityki mieszkaniowej, tworzacej warunki zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;.

2. Celem programu jest wdrozenie racjonalnej polityki gospodarowania zasobem
mieszkaniowym, prowadzacej do:

1) zwigkszenia mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych osob zakwalifikowanych
do udzielenia tej pomocy, w szczegoélnosci oczekujacych na lokal w ramach najmu
socjalnego lokalu i lokali zamiennych,

2) poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu miasta, poprzez prowadzenie
$wiadome;j polityki remontowej, okreslonej na podstawie rzeczywistych potrzeb remontéw
i modernizacji zasobu mieszkaniowego oraz planéw remontow na kolejne lata,
dostosowanej do mozliwosci finansowych,

3) okreslenia zasad polityki czynszowej,
4) poprawy jako$ci zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Wigcbork.

3. Dla opracowania programu przyjeto wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Wiecbork
wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2022 roku.

4. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wigcbork na lata 2023-
2027 swoim zakresem obejmuje:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegdlnych latach;

2) analize potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali, z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspotwtascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8) opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

Id: C7BC250C-1491-484D-B9DE-3BFFF45FE2C7. Projekt Strona 1



Rozdzial 11

Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Wiecbork oraz jego stanu technicznego.

W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wigcbork wchodzi 207 lokali mieszkalnych o tacznej
powierzchni 9732,08 m®, w tym 3 lokale socjalne o tacznej powierzchni 76,01 m” Szczegotowy
wykaz mieszkaniowego zasobu Gminy Wiecbork na dzien 30.06.2022 r. przedstawia tabela nr 1.

Tabela 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Wiecbork na dzien 30.06.2022r.

Lp | Adres Rok budowy Powierzchnia | Ilos¢ lokali | Tlos¢ lokali | % udziat
: uzytkowa lokali | gminy wykupionyc | gminy
gminy [m’] h

1. | Wiecbork 1963 86 2 25 7,27
ul. Aleja 600-lecia 2

2. | Wigcbork 1900-1939 70,81 1 4 24,15
ul. Aleje 600-lecia 11

3. | Wiecbork 1972 262,95 4 7 34,50
ul. Aleje 600-lecia 11a

4. | Wigcbork 1900-1939 32 1 0 100
ul. Aleje 600-lecia 11 b

5. | Wiecbork 1972 119,67 3 42 5,68
ul. BowiD 1

6. | Wigcbork 1963 178,22 4 34 9,89
ul. Gdanska 1

7. | Wiecbork 1900-1939 59,42 2 4 13,56
ul. Gdanska 2

8. | Wigcbork 1956 72,86 2 15 9,39
ul. Gdanska 8

9. | Wiecbork 1900-1939 24,24 1 3 7,32
ul. Gdanska 11

10. | Wiecbork 1964 542,35 12 0 100
ul. Gdanska 13

11. | Wiecbork 1900-1939 34,64 1 4 16,37
ul. Gdanska 20

12. | Wiecbork 1960 114,96 2 4 32,54
ul. Gdanska 21

13. | Wiecbork 1900-1939 96,23 3 10 14,35
ul. Gdanska 24

14. | Wiecbork 1900-1939 112,36 4 2 58,53
ul. Gorna 6

15. | Wiecbork 1900-1939 151,24 4 1 74,20
ul. Gorna 7

16. | Wiecbork 1900-1939 106,65 3 5 31,27
Gen. J. Hallera 3

17. | Wiecbork 1900-1939 50,31 1 4 16,32
ul. Gen. J. Hallera 5

18. | Wigcbork 1900-1939 86,7 2 1 74,29
ul. Gen. J. Hallera 7

19. | Wiecbork 1900-1939 76,49 3 3 30,87
ul. Gen. J. Hallera 15

20. | Wigcbork 1900-1939 400,5 5 1 82,71
ul. Gen. J. Hallera 22

21. | Wigcbork 1900-1939 75,34 2 4 29,28
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ul. Gen. J. Hallera 24

22. | Wiecbork 1900-1939 91,8 1 84,62
ul. Gen. J. Hallera 25

23. | Wigcbork 1900-1939 40,35 4 19,78
ul. Gen. J. Hallera 28

24. | Wiecbork 1900-1939 102,2 7 21,66
ul. Gen. J. Hallera 30

25. | Wigcbork 1900-1939 60,74 5 20,67
ul. Gen. J. Hallera 37

26. | Wiecbork 1900-1939 51,62 5 14,88
ul. Gen. J. Hallera 41

27. | Wigcbork 1974 50,04 1 46,32
Kosciuszki 3

28. | Wiecbork 1900-1939 117,47 9 16,5
ul. Krétka 2

29. | Wigcbork 1968 377,37 0 100
ul Kasztanowa 1

30. | Wiecbork 1900-1939 137,84 6 40,39
ul Mickiewicza 7

31. | Wigcbork 1900-1939 112,81 4 40,64
ul. Mickiewicza 11

32. | Wiecbork 1900-1939 73,08 2 34,32
ul. Mickiewicza 19

33. | Wigcbork 1900-1939 196,02 3 58,63
ul. Mickiewicza 21

34. | Wiecbork 1900-1939 32,57 5 8,92
ul. Ogrodowa 9

35. | Wigcbork 1900-1939 17,13 1 50
ul. Ogrodowa 9a

36. | Wiecbork 1900-1939 102,28 4 39,18
ul. Parkowa 5

37. | Wigcbork 1900-1939 102,61 5 33,78
ul. Pocztowa 1

38. | Wiecbork 1900-1939 67,45 1 57,21
ul. Pocztowa 6

39. | Wigcbork 1900-1939 57,82 3 25,01
ul. Pocztowa 7

40. | Wiecbork 1900-1939 79,63 5 26,96
ul. Pocztowa 8

41. | Wigcbork 1900-1939 50,9 3 27,92
ul. Pocztowa 10

42. | Wiecbork 1900-1939 724,1 4 75,61
ul. Pocztowa 16 b

43. | Wigcbork 1900-1984 28,51 4 16,56
ul. Pocztowa 18

44. | Wigcbork 1900-1939 244,21 0 100
ul. Pocztowa 35

45, | Wiecbork 1978 238,2 14 23,68
ul. Powstancéw Wlkp.5

47. | Wigcbork 1900-1939 1915 4 60,65
Plac Jana Pawla II 10

48. | Wiecbork 1900-1939 68,83 5 14,70
Plac Jana Pawla Il 11

49. | Wiecbork 1900-1939 80,72 1 59,73
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ul. Starodworcowa 3

50. | Wigcbork 1900-1939 137,5 2 3 45,27
ul. Starodworcowa 14

51. | Wigcbork 1900-1939 42,29 1 7 15,84
ul. Stary Rynek 2

52. | Wigcbork 1900-1939 118,72 5 0 100
ul. Stary Rynek 3

53. | Wigcbork 1900-1939 406 10 15 30,32
ul. Wyzwolenia 6

54. | Wigcbork 1900-1939 142,43 3 3 63,3
ul. Wyzwolenia 7

55. | Wigcbork 1900-1939 22 1 0 100
ul. Wyzwolenia 7a

56. | Wigcbork 1900-1939 48,7 1 10 10,38
ul. Wyzwolenia 24

57. | Wigcbork 1900-1939 162,15 5 1 86,41
ul. Ztotowska 12

58. | Wigcbork 1900-1939 165,85 3 4 45,86
ul. Ztotowska 22

59. | Wigcbork 1961 123,75 3 9 24,22
ul. Ztotowska 23

60. | Wigcbork 1900-1939 82,67 2 4 32,50
ul. Ztotowska 34

61. | Wigcbork 1900-1939 117,44 3 3 44,48
ul. Ztotowska 52

62. | Wigcbork 1900-1939 55,36 1 8 12,67
Ztotowska 58

63. | Borzyszkowo 7 1900-1939 122,04 1 5 34,09

64. | Borzyszkowo 10 1972 57 1 0 100

65. | Jastrzebiec 18 1900-1939 50,86 1 0 100

66. | Jelen 21 1900-1939 62 1 1 45,29

67. | Lubcza 14 1900-1939 85 2 3 32,09

68. | Nowy Dwor 10 1900-1939 54,07 1 0 100

69. Peperzyn 43i 1968 183,72 5 1 70,48

70. Runowo Krajefiskie 36 | 1985 299,67 ! 0 100

7L Runowo Krajenskie 81a | 1985 96,66 2 0 100

2. Suchorgczek 8 1900-1939 40 2 . 41,20

73. | Sypniewo 1900-1939 209,97 5 1 78,15
ul. 29 Stycznia 63

74. | Sypniewo 1974 180,26 3 0 100
ul 29 Stycznia 107

75. | Sypniewo 1964 194,20 3 0 100
ul. Szkolna 2

76. | Smitowo 6 1900-1939 76,57 2 1 47,18

77. | Witunia 1900-1939 143,46 4 2 59,31
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| ul. Ztotowska 10

Razem - 9732,08 m? 210 357 -

Zrédto: Dane Zaktadu Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0.
Mieszkaniowy zasob gminy obejmuje:

a) 53 lokale o powierzchni uzytkowej 2 269,37 m”znajdujace si¢ w 16 budynkach stanowiacych
wlasnos¢ Gminy,

b) 157 lokali o powierzchni uzytkowej 7 462,71 m? znajdujacych si¢ w 61 budynkach
stanowigcych wiasno$¢ Gminy we wspolnotach.

Gmina wynajmuje rowniez 6 lokali mieszkalnych o powierzchni 197,73 m? od PKP.

W sklad wyzej wymienionych lokali wchodzg trzy lokale socjalne, ktorych lokalizacje oraz
powierzchnie obrazuje tabela ponizej. Dodatkowo Gmina Wigcbork dysponuje 6 lokalami
mieszkalnymi o ogdlnej powierzchni 285,95 m’® zlokalizowanymi w placowkach oswiatowych:
szkotach i1 przedszkolach.

Tabela 2. Lokale socjalne

Lp. adres powierzchnia uzytkowa ilos¢ lokali mieszkalnych
lokali socjalnych
1 Wiecbork 32,16 1
ul. Gen. J. Hallera 3
2 Wiecbork 23,52 1
ul. Stary Rynek 3
3. Peperzyn 43i 20,33 1
Razem 76,01 3

Zrodto: Dane Zaktadu Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0.

Gmina Wigcbork jest zobowigzana do zaspakajania potrzeb osob, ktorych uprawnienia do
wynajecia mieszkania komunalnego wynikajg wprost z ustawy, czyli do zapewnienia odpowiedniej
ilosci lokali komunalnych, lokali w ramach najmu socjalnego lokalu i lokali zamiennych. Niezaleznie
od powyzszych potrzeb, okreslona ilo§¢ wnioskodawcow ubiega si¢ o pomoc mieszkaniowa z tytutu
ztych warunkéw mieszkaniowych z jednoczesnym osigganiem niskich dochodow. Zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych tych gospodarstw jest okreslone w ustawie jako jedno z zadan gminy. Na
dzien 30 czerwca 2022 roku na przyznanie lokalu przez Gming Wigcbork oczekiwato lacznie 17
0sob/rodzin. Przewidywane zapotrzebowanie na komunalne lokale mieszkalne przedstawia tabela Nr

3.

Tabela 3. Przewidywane zapotrzebowanie na mieszkania komunalne w latach 2023 — 2027

Lp. Rodzaje mieszkan Potrzeby mieszkaniowe w latach (narastajaco)’
2023 2024 2025 2026 2027
1. Najem socjalny lokalu® 1 1 1 1 1
2. Najem lokalu na czas 16 20 20 20 20
nieoznaczony®
Razem 17 21 21 21 21

na podstawie analizy sktadanych wnioskow o przydziat lokali komunalnych;
2 przy najmie socjalnym lokali uwzgledniono liczbe 0séb pozytywnie zweryfikowanych, ubiegajgcych sie o
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przydzial lokalu oraz liczbe wyrokow eksmisyjnych;

® przy najmie lokalu na czas nieoznaczony uwzgledniono wnioski o przydzial mieszkan w grupie mieszkar
wynajmowanych na czas nieoznaczony oraz w grupie do remontu na koszt wilasny, zapotrzebowanie
zsumowano z uwagi na fakt, iz ostateczmie jest to ta sama grupa mieszkan wynajmowanych na Czas
nieoznaczony;

Realizowane i planowane sa w latach kolejnych modernizacje istniejgcych zasobow, majace na celu
usamodzielnianie lokali mieszkalnych. Narastajace potrzeby w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
wynikaja z faktu, iz co roku wystepuje pewna liczba rodzin, ktére ze wzgledow ekonomicznych i
spolecznych nie sg w stanie rozwigzac potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie. W zwiazku z duzymi
potrzebami, rozwigzanie problemu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych w Gminie Wigcbork wymaga
podejmowania dlugofalowych dziatan oraz znacznych naktadow na jego realizacje.

Wielko§¢  potrzeb  remontowych  wynika z  analizy stanu technicznego  zasobu,
z uwzglednieniem stopnia zuzycia budynkow, a takze wymogéw natozonych na wynajmujacego
obowigzujacymi przepisami techniczno-budowlanymi. Budynki komunalne to gtéwnie budynki
wybudowane przed rokiem 1939r., w ktorych znajduje si¢ 77,92% gminnego zasobu mieszkaniowego 22,08
% w budynkach wzniesionych w okresie od 1960 r. do 1990r.

W zwiazku z faktem, ze wiek budynku, a tym samym dtugo$¢ okresu dotychczasowego eksploatowania, ma
najwigkszy wpltyw na jego stan techniczny, budynki komunalne charakteryzuje znaczne zuzycie techniczne.

Rozdzial 111

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego

Potrzeby w zakresie remontow budynkow i lokali mieszkalnych bedacych w zasobie Gminy
Wiecbork ustalane sg przez Zaktad Gospodarki Komunalnej w Wigcborku w oparciu o stan techniczny
budynkéw, wynikajagcy miedzy innymi z przegladow technicznych wykonywanych zgodnie z
przepisami Prawa budowlanego, a takze z ekspertyz, opinii, nakazow oraz wynikoéw kontroli
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego.

Podstawowym celem remontow jest zapewnienie bezpieczenstwa uzytkownikom lokali i
budynkow oraz osob trzecich. W zwiazku z tym w pierwszej kolejnosci realizowane sa prace
remontowe, ktore zmierzajg do zabezpieczenia instalacji w budynkach (szczegélnie instalacji
elektrycznych oraz wentylacyjnych), a nastepnie remonty obejmujace elementy konstrukcyjne (stropy,
dachy, izolacja $cian fundamentowych itp.). W dalszej kolejnosci znajduja si¢ prace remontowe o
charakterze zachowawczym (odnowienie elewacji, malowanie klatek schodowych).

Na podstawie oceny stanu technicznego zasobu, okreSlonego w zestawieniu potrzeb
remontowych sporzadzane bedg przez Zaklad Gospodarki Komunalnej w Wigcborku plany rzeczowo-
finansowe dostosowane do wielkosci srodkow finansowych przeznaczonych w kolejnych latach na ten
cel.

Budynki wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wigcbork charakteryzujg sig

niskim standardem i wymagaja duzych naktadow finansowych celem utrzymania ich zadowalajacego
stanu technicznego. Uwzgledniajac potrzeby remontowe beda podejmowane prace zapewniajgce
bezpieczenstwo lokatoré6w oraz gwarantujgce utrzymanie lokali na zadowalajagcym poziomie
techniczno-sanitarnym. Gminny zasOb mieszkaniowy charakteryzuje si¢ duzym stopniem
dekapitalizacji. Z uwagi na wiek budynkow oraz brak dostatecznej ilosci prac konserwatorsko-
remontowych, zasoby mieszkaniowe ulegajg wcze$niejszemu zuzyciu i wymagajag remontOw
doraznych oraz kapitalnych. Konieczne do wykonania prace dotycza m.in. prac
termomodernizacyjnych, remontu potaci dachowych, elewacji oraz klatek schodowych, wymiany
zuzytej stolarki okiennej i drzwiowej, wymiany instalacji wodno-kanalizacyjnej i elektrycznej.
W budynkach, w ktorych Gmina Wigcbork jest jednym ze wspotwlascicieli, potrzeby remontowe
ustalane sg przez wspolnoty mieszkaniowe. Gmina ponosi rowniez wydatki na remonty, dokonujac
wplat na fundusze remontowe, zgodnie z podejmowanymi uchwalami wspolnot mieszkaniowych,
proporcjonalnie do udzialu Gminy Wiecbork we wspdlnocie.
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Przedmiotowe wydatki przedstawia tabela potrzeb remontowych ponizej. Jako podstawe kalkulacji
kosztow remontéw przyjeto rzeczywiste koszty robdt remontowych oraz przygotowane kosztorysy
inwestorskie, w przypadku robot nieskosztorysowanych przyjeto poréwnanie przez analogig.
Konieczna jednakze jest coroczna weryfikacja programu wydatkow na kolejne lata, co wynika ze
zmiennos$ci danych i niepewnych zatozen przyjetych do prognozowania — weryfikacja winna
uwzglednia¢ kontrole roczne, krajowa sytuacj¢ gospodarcza i lokalna sytuacje.

Nie ujeto do analizy koniecznych potrzeb migdzy innymi likwidacji w gminnym zasobie
mieszkaniowym zrodet ciepta o tzw. ,,niskiej emisji”. Konieczno$¢ przeprowadzenia wymiany zrodet
ciepta na ekologiczne wg wstepnych szacunkow to 80% gminnego zasobu mieszkaniowego.

Tabela 4. Potrzeby remontowe w latach 2023-2027 w budynkach komunalnych i lokalach Gminy
Wiecbork i we wspolnotach mieszkaniowych

zakres i modernizacja plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali w ujeciu finansowym
2023 2024 2025 2026 2027

Remonty dekarskie 66.000,00 70.000,00 72.000,00 74.000,00 75.000,00
Roboty 143.100,00 155.000,00 158.000,00 162.000,00 165.000,00
ogo6lnobudowlane

Instalacje techniczne 60.000,00 68.000,00 85.000,00 95.000,00 99.000,00
Pozostate roboty 30.900,00 27.000,00 25.000,00 29.000,00 41.000,00
Ogoélem w zlotych 300.000,00 320.000,00 340.000,00 360.000,0 380.000,00

Zrodto: wg przeprowadzonej analizy dane Zaktadu Gospodarki Komunalnej sp. z 0.0.

Zasady zwrotu kosztow remontu przeprowadzonych przez najemcow lokali komunalnych:

1) najemca sktada pisemny wniosek do zarzadcy z prosba o wyrazenie zgody na remont oraz
cze$ciowg refundacje kosztow.

2) po uzyskaniu pisemnej zgody wynajmujacego na wnioskowany zakres remontu, przedstawieniu
faktur zakupu materiatéw, protokolarnego odbioru remontu przez zarzadce, refundacja kosztow
remontu w postaci zwolnienia z optat czynszu nastapi w nastgpujacej wysokosci;

a) stolarka okienna — 25% wartosci okna (bez montazu), stolarka okienna musi by¢
bezwzglednie wyposazona w nawiewniki;

b) pozostale naktady za materiaty stanowigce trwate wyposazenie lokalu — do wysokosci 15%
rocznego wymiaru czynszu ptaconego przez najemce.

3) najemca ma obowigzek kazdorazowo uzyskaé pisemng zgod¢ wynajmujacego na remont, nawet
w przypadku odmowy zwrotu czesci kosztow oraz wykonywaé go zgodnie z przepisami prawa
budowlanego oraz uzyska¢ niezbedne pozwolenia i decyzje (m.in. wspolnoty mieszkaniowe;j).

4) najemca nie otrzyma refundacji kosztow w przypadku zadtuzenia mieszkania.

Rozdzial IV
Planowana sprzedaz lokali w latach 2023-2027

Zasady sprzedazy lokali komunalnych nalezacych do Gminy Wiecbork reguluje odrgbna
uchwata w sprawie zasad sprzedazy lokali komunalnych (Uchwata Rady Miejskiej w Wiecborku nr
LI/374/22 z dnia 26 pazdziernika 2022r.). Uregulowania w niej zawarte maja na celu okreslenie
kierunku prywatyzacji gminnego zasobu mieszkaniowego, w celu racjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Wiecbork.

Gloéwnymi zalozeniami polityki sprzedazy lokali komunalnych sa:

1) selektywna prywatyzacja zasobu mieszkaniowego, powodujgca zmniejszanie udzialow Gminy
Wigcbork we wspotwlasnoséci nieruchomosci wspoélnej, az do zupelnego wyprowadzenia wilasnosci
Gminy Wigcbork z budynkow wspolnot mieszkaniowych (w szczegdlnosci wspolnot, w ktorych
gmina posiada 1 lub 2 lokale i jego udzialty we wspolnocie s3 marginalne). Takiemu kierunkowi
prywatyzacji ma sprzyjac system udzielanych bonifikat od ceny lokalu mieszkalnego,
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2) stworzenie niezbywalnego zasobu mieszkaniowego poprzez wylaczenie ze sprzedazy lokali w
okreslonych budynkach stanowigcych wlasnos¢ Gminy Wigcbork, z uwagi na konieczno$é¢ realizacji
ustawowego obowiazku zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;.

Planowane do uzyskania efekty, zwigzane ze sprzedaza lokali gminnych:

dochody do budzetu;

zmniejszenie kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy;

zmnigjszenie kosztow remontéw i modernizacji budynkéw wspolnot mieszkaniowych

pelna prywatyzacja budynkéw wspdlnot mieszkaniowych, szczegélnie z matym udziatem
wlasnosci Gminy Wiecbork.

1)
2)
3)
4)

Na podstawie analizy danych z lat ubiegtych, obejmujacych liczbe sprzedanych lokali

mieszkalnych, przyjmuje si¢ prognoz¢ sprzedazy lokali mieszkalnych na lata 2023-2027 w liczbie od
7 do 10 lokali rocznie.

Tabela 5. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2023-2027

Lata obowigzywania programu 2023 2024 2025 2026 2027 razem
Planowana liczba sprzedazy lokali 7 8 8 9 10 42
Rozdzial V

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizZania czynszu

Stawke bazowa czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy Wiecbork za 1 m® powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Burmistrz Wigcborka, w drodze zarzadzenia, majac na
wzgledzie wydatki zwigzane z utrzymaniem lokalu, oraz zachowania zasad wynikajacych z
obowiazujacych w tym zakresie przepisow prawnych.

o

Wzrost czynszu odbywa sie, po uprzednim wypowiedzeniu na pismie dotychczasowej
wysokosci, najpdzniej na koniec miesigca kalendarzowego z zachowaniem termindéw
wypowiedzenia wynikajgcych z przepisow ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Stawka za najem socjalny i tymczasowy nie moze przekracza¢ polowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Przy okre$laniu wysokos$ci czynszu za najem socjalny i tymczasowy nie stosuje si¢ znizek i
zwyzek uwzgledniajacych wartos¢ uzytkowa lokalu.

W budynkach nowych i zmodernizowanych wysoko$¢ czynszu moze przekroczy¢ poziom
okreslony przez ustawodawce, bowiem naklady inwestycyjne usprawiedliwiajg pobieranie
WYZSZegO0 CZynszu.

Podwyzszanie stawki bazowej czynszu nie bedzie odbywac si¢ czesciej niz co 12 miesiecy.
Zasady polityki czynszowej powinny prowadzi¢ do takiego ksztaltowania sig¢ stawek czynszu,
aby wplywy z czynszow pokrywaty przynajmniej koszty biezacego utrzymania budynkow.

Na podstawie Zarzadzenia nr 0152/109/2010 Burmistrza Wigcborka z dnia 08 grudnia 2010
ustalono stawke bazowa maksymalng 5,50 zi. Do chwili obecnej stawka nie byla
waloryzowana. Majac na uwadze powyzsze uwarunkowania nalezy dazy¢, aby stawka
czynszu byla zblizona do 3 % warto$ci odtworzeniowej, ktora na podstawie obwieszczenia
Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dnia 25 marca 2022 dla wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego wynosi 4.810,60 zt. 3% wartosci odtworzeniowej miesigcznie wynosi 12,02 zt.
Planuje si¢ obecnie obowiazujaca stawke bazowa czynszu podwyzsza¢ maksymalnie do 10%
rocznie.

Zgodnie z przepisami art. 21c ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, minimum co 3 lata
przeprowadzona bedzie okresowa weryfikacja wysokosci dochodéw gospodarstw domowych
najemcow, z ktorymi zawarto umowe na czas nieokreslony. Wysokos¢ dochodu osiggnigtego
przez gospodarstwo domowe takiego najemcy stanowi¢ bedzie podstawe do ustalenia nowej
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wysokosci czynszu za wynajmowany lokal przez najemce. W przypadku niezlozenia przez

najemce¢ deklaracji o wysokosci dochoddéw cztonkow gospodarstwa domowego w terminie 1

miesigca od dnia otrzymania zadania ze strony Gminy Wiecbork, Gmina podwyzszy roczny

czynsz do 100% wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej
budynkéw mieszkalnych.

10. Pierwsza weryfikacja nastapi po uptywie 3 lat od wejscia w zycie niniejszej uchwaly.

11. Ustala si¢ zasady obnizki czynszu z uwagi na wysoko$¢ dochodu, stanowigce ochrong dla
najubozszych lokatoréow przed skutkami wzrostu optat z tytulu czynszu:

a) jezeli $redni miesigczny dochdd na osobg¢ w gospodarstwie domowym w okresie 3
miesigcy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku o obnizke czynszu nie przekracza 60%
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 45% najnizszej emerytury w
gospodarstwie wieloosobowym, wysoko$¢ obnizki wynosi 10%;

b) jezeli $redni miesigczny dochdd na osobg w gospodarstwie domowym w okresie 3
miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o obnizke czynszu jest wyzszy od 60% i
nie przekracza 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym, a W
gospodarstwie wieloosobowym jest wyzszy od 45% a nie przekracza 60% najnizszej
emerytury, wysoko$¢ obnizki wynosi 15%.

12. Obnizki czynszéw nie udziela si¢ najemcom, ktorzy;

a) w dniu zlozenia wniosku o zastosowanie obnizki posiadajg zalegtosci z tytutu optacania
czynszu,

b) sguprawnieni i pobieraja dodatek mieszkaniowy,

€) podnajmujg osoba trzecim w cato$ci lub w czesci lokal mieszkalny,

d) otrzymaty wypowiedzenie umowy najmu.

Rozdzial VI

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem
Gminy w kolejnych latach.

Zarzad lokalami wchodzacymi w skltad mieszkaniowego zasobu Gminy Wigcbork
sprawowany jest przez Zaklad Gospodarki Komunalnej z Wigcborku. Zarzad budynkami
wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Wigcbork sprawowany jest na podstawie
Zarzadzenia Nr 0050.119.2011 Burmistrza Wigcborka z dnia 30 grudnia 2011 roku. Zarzadzanie
budynkami wspdlnot mieszkaniowych odbywa si¢ na podstawie uchwatl podjetych przez Wspolnoty
Mieszkaniowe oraz ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wilasnosci lokali (Dz. U. z 2021 r. poz.
1048 ze zm.).

W zarzadzeniu zawarte sg czynnosci, do ktorych Zarzadca jest zobowigzany mig¢dzy innymi :

1) zawierania i rozwigzywania w imieniu Gminy uméw najmu lokali mieszkalnych, uzytkowych.

2) windykacja naleznosci czynszowych i innych optat za uzywanie lokalu do 3 okresow platnosci
przez najemcow.

3) zawiadamiania Burmistrza o wszelkich zadluzeniach najemcéw posiadajacych ponad 3
miesi¢czne zaleglosci z tyt. czynszu i innych optat za uzywanie lokalu

4) windykacji naleznosci na zlecenie Gminy u najemcow posiadajacych ponad 3 okresowe
zadluzenie z tyt. czynszu.

5) zawiadamiania Burmistrza o lokalach mieszkalnych, uzytkowych, zwolnionych w wyniku
rozwigzania umowy z najemca.

6) dozorowania zwolnionych lokali.

7) prowadzenia dla kazdego lokalu mieszkalnego , uzytkowego pelnej dokumentacji i
korespondencji zwigzanej z najmem.

8) zawieranie w imieniu Gminy umow na dostawe mediow.

9) prowadzenie ksigzek obiektu budowlanego oraz wymaganej przepisami Prawa Budowlanego
dokumentacji technicznej obiektow.

10) optacania podatku od nieruchomosci.
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11) zlecanie kontroli technicznej i okresowych przegladéw budynku, a takze urzadzen
stanowiacych jego wyposazenie techniczne.

12) przeprowadzenie niezbe¢dnych remontow.

Sposob gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy polega w szczego6lnosci na:

1) zapewnieniu najemcom lokali warunkow mieszkaniowych zgodnych z obowigzujacym
prawem;

2) utrzymaniu w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci;

3) prowadzeniu spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu, naliczanie
1 pobieranie czynszu, i innych oplat zwigzanych z najmem lokali;

4) zapewnieniu biezacych napraw i konserwacji lokali i budynkéw wedhug potrzeb, w zakresie
odpowiadajacym obowiazkom wynajmujacego w odniesieniu do zasobu mieszkaniowego.

5) W latach 2023-2027 nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym
zasobem Gminy Wigcbork.

Rozdzial VII

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2027

1. Podstawowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg przychody z tytulu czynszu za
najem lokali mieszkalnych.

2. W przypadku zaistnienia takiej konieczno$ci Rada Miejska moze przeznaczy¢ na finansowanie
gospodarki mieszkaniowej dodatkowe $rodki budzetu Gminy.

Rozdzial VIII
Wysoko$é kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty

zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych Gmina jest jednym z wspoétwlascicieli.

Tabela nr 5. Wysokos$¢ wydatkow w latach 2023-2027.

2023 2024 2025 2026 2027
(zh) (zh) (zh) (zh) (zh
koszty biezacej eksploatacji 90.000,00 | 95.000,00 | 100.000,00 | 105.000,00 | 110.000,00

koszty zarzadu nieruchomosciami | 89.750,00 | 93.100,00 | 96.500,00 | 98.900,00 | 102.000,00
wspolnymi  ktérych gmina jest
jednym ze wspotwlascicieli

planowane wydatki ogotem: 479.750,00 | 508.100,00 | 536.500,00 | 563.900,00 | 592.000,00

Zrodto: wg przeprowadzonej analizy dane Zaktadu Gospodarki Komunalnej sp. z 0.0.

Rozdzial IX

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

1. Podjecie dzialan zmierzajacych do poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
poprzez:
1) sprawowanie biezgcego nadzoru nad terminowo$cig regulowania oplat czynszowych oraz
windykacja zaleglosci czynszowych;
2) poprawa standardu lokali mieszkalnych;
3) popieranie zamian lokali pomiedzy lokatorami ze wzgledu na trudno$ci w utrzymaniu
wynajmowanych lokali mieszkalnych;
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4) zabezpieczenia corocznie w budzecie Gminy stosownych $rodkoéw na wykonanie remontow
biezacych;

5) optymalnego wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy poprzez sukcesywne
zmniejszanie liczby niezagospodarowanych lokali;

6) rozwazenia mozliwosci pozyskania lokali socjalnych celem sukcesywnego poprawiania
polityki mieszkaniowej;

7) systematycznego monitorowania stanu technicznego budynkow mieszkalnych pod katem ich
remontow;

8) wylaczania z eksploatacji budynkow i lokali w ztym stanie technicznym, ktorych remont jest
ekonomicznie nieuzasadniony i przeznaczenie ich do sprzedazy lub rozbiorki, zmiany ich
przeznaczenia;

9) koordynowania zamian w sposob pozwalajagcy na zwolnienie lokali mieszkalnych
o obnizonym standardzie w celu przekwalifikowania ich statusu na lokale socjalne lub
wykonania remontu i podwyzszenia standardu;

10) przeznaczenia czeSci nowo wybudowanych lokali mieszkalnych na zamiang dla rodzin
wywiazujacych si¢ z obowigzkow najemcy i chcacych polepszy¢ warunki zamieszkiwania;

11) stymulowania aktywno$ci mieszkancoOw w zakresie zamian lokali, w celu dostosowania
standardu i wielkosci lokalu mieszkalnego do mozliwos$ci finansowych i stanu rodzinnego
najemcy;

12) wspierania najemcow w zakresie wykonywania ulepszefi w lokalu, celem podniesienia
standardu technicznego lokalu;

13) likwidacji barier architektonicznych w zwigzku z remontami lokali wskazywanych na
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych oséb niepetnosprawnych;

14) zmiany sposobu ogrzewania opartego na paliwach statych na inne systemy grzewcze
w celu ograniczenia zanieczyszczenia powietrza i poprawy efektywnos$ci energetyczne;.

15) stosowanie doptat do wymiany nieekologicznych zrodet ciepta w budynkach mieszkalnych
Gminy, tj. starych kotlow weglowych, na kotly najnowszej klasy na paliwo state badz
ogrzewanie elektryczne;

16) podtaczenie do sieci gazowej budynkow, ktorych stan techniczny jest co najmniej dobry i
ktére znajduja si¢ na obszarze objetym taka mozliwoscia;

17) podnoszenie $wiadomos$ci najemcdw o konieczno$ci ochrony jakoéci powietrza i niespalania
w piecach odpadow bytowych oraz stosowanie wysokiej jakosci paliwa;

18) optymalizacji struktury wlasno$ciowej budynkéw z lokalami wchodzacymi w  sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy w celu zmniejszenia kosztow utrzymania zasobu;

19) pozyskiwania zewnetrznych $rodkow finansowych na budownictwo socjalne i komunalne;

20) utworzenia i rozwijania zintegrowanej elektronicznej bazy danych o zasobie mieszkaniowym
gminy w celu umozliwienia biezacego analizowania oraz monitorowania prawidlowosci
funkcjonowania systemu zarzadzania zasobem.

21) Pozadanym kierunkiem zmian jest sprzedaz lokali w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, w
szczegdlnosci w przypadkach, gdzie Gmina ma mniejszoSciowy udzial, a zwlaszcza w
sytuacjach, gdy jest to ostatni lokal w danym budynku wspdlnoty mieszkaniowe;.
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Rozdzial X.
Dzialania majace na celu polepszenie atrakcyjnosci otoczenia nieruchomosci

1.W okresie obowigzywania programu Gmina Wigcbork bedzie podejmowac dziatania majace na celu
polepszenie atrakcyjnosci otoczenia nieruchomosci poprzez:

1) remonty drog wewnetrznych i chodnikow;

2) zagospodarowanie podworek, urzgdzenie malej architektury, aranzowanie przestrzeni
wspolnych;

3) podejmowanie dziatan zmierzajacych do eliminacji smogu w zajmowanych przez najemcow
lokalach mieszkalnych.

4) wylgczania z eksploatacji budynkow i lokali w ztym stanie technicznym, ktorych remont jest
ekonomicznie nieuzasadniony i przeznaczenie ich do sprzedazy lub rozbiérki, zmiany ich
przeznaczenia,

5) likwidacji barier architektonicznych w zwigzku z remontami lokali wskazywanych na
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych oséb niepelnosprawnych;

6) zaktywizowanie procesu zamiany lokali pomiedzy najemcami w celu dostosowania
standardu i wielkosci lokalu mieszkalnego do mozliwosci finansowych i stanu rodzinnego
najemcy.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, rada gminy zobowigzana jest do uchwalenia wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Program powinien by¢ opracowany na co
najmniej 5 lat i obejmowacé w szczego6lnosci:
- prognoze dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;
- analize¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkow i lokali z
podziatem na poszczegolne lata;
- sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;
- zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;
- wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne;
-opis innych dziatan majgcych na celu poprawg wykorzystania i1 racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Opracowany program zawiera wszystkie sktadniki wymagane ustaws, a takze opis dziatanh majacych
na celu poprawe gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wigcbork.

Biorac pod uwage powyzsze, podjecie uchwaly jest konieczne i uzasadnione.
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